Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 12 sierpnia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Royal Garden Wilanéw

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Green House Development VI spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w
\Warszawie, wpisana do rejestru przedsi¢hiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000873745

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
02-566 Warszawa, ulica Putawska nr 2 — adres siedziby
02-566 Warszawa, ulica Putawska nr 2 - adres punktu w ktdrych jest przedstawiana oferta
Adres
IAdres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktdw, w ktérych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
Numer NIP i
REGON 5213915157 NIP, o ile zostat nadany 387713958 REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

+48 22 622 21 98

Adres poczty
elektronicznej

biuro@greenhousedevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

www.apartamentyroyalgarden.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

decyzji o

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania Nie dotyczy



mailto:biuro@greenhousedevelopment.pl

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia [VI€ dotyczy
Data wydania
decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia |VI€ dotyczy
Data wydania
decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢ Nie
postgpowania
egzekucyjne na
kwote powyzej
100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Nieruchomos¢ potozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w
dzielnicy Wilandw i sktada sie z dziatek gruntu o numerach: 2/12 (dwa tamane przez
dwanascie), 2/8 (dwa tamane przez osiem), 3/7 (trzy tamane przez siedem), 5/7 (pig¢
Adres, numer dzialki  [tamane przez siedem), 4/12 (cztery tamane przez dwanascie), 4/4 (cztery tamane przez
ewidencyjnej i numer  |cztery), 4/5 (cztery lamane przez piec), 4/6 (cztery tamane przez szesc) i 4/10 (cztery
obrebu ewidencyjnego') ftamane przez dziesie¢), o lacznym obszarze 1,8578 ha (jeden caty i osiem tysiecy
pigéset siedemdziesiat osiem dziesieciotysieczne hektara), wszystkie dziatki z obrgbu
ewidencyjnego: numer 1025, nazwa 1-10-25 (,,Nieruchomosc¢”).




Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00552289/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV Kw nr WA2M/00552289/4 wpisana jest pod numerem hipoteki
(roszczenia) 1 - hipoteka umowna taczna do sumy 116000000,00 zt (sto szesnascie
milion6w ztotych) na rzecz spétki pod firmg JS ADMINISTRATOR spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, (REGON: 524270113, KRS
0001015280) jako administratora hipoteki; wierzytelnos¢ i stosunek prawny: A) zwrot
pozyczek udzielonych w ramach limitu do 70.000.000,00 PLN wraz z odsetkami w
terminie do dnia 15 stycznia 2027 roku lub wczesniej w przypadkach okreslonych
umowie, na warunkach przewidzianych postanowieniami umowy wraz z ewentualnymi
odsetkami ustawowymi za op6znienie, oraz wszelkich udokumentowanych kosztéw i
wydatkow poniesionych przez wierzyciela w zwiazku z dochodzeniem wykonania
zobowigzan pienieznych z tytutu umowy pozyczki, w szczeg6lnosci kosztow
postgpowania sadowego i egzekucyjnego; B) obowigzek zaptaty przez poreczyciela tj.
Green House Development V11 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, NIP: 5213915157, REGON: 387713958, KRS 0000873745, naleznosci z
tytutu wykupu 52 obligacji serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 250.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 13.000.000,00
z1, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii A na wypadek, gdyby emitent to jest
spotka pod firmg Green House Development XI sp6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985,
KRS 0001110116, powyzszych zobowiazan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich
wymagalnosci, obowiazku zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w
wykonaniu powyzszych swiadczen, obowiazku zaptaty wszelkich udokumentowanych
i uzasadnionych optat, poniesionych kosztéw i wydatkow zwigzanych z umowa
poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekucji
zabezpieczonych zobowiazan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; C) obowiazek
zaplaty przez poreczyciela, tj. AB Wilanéw Development spbtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, KRS 0001073911, NIP: 5214048171,
REGON: 527138555, naleznosci z tytutu wykupu 52 obligacji serii A na okaziciela,
niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00 zt kazda i tacznej
wartosci nominalnej 13.000.000,00 z1, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii A na
wypadek, gdyby emitent to jest spotka pod firmg Green House Development XI spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP:
5214072985, KRS 0001110116, powyzszych zobowiazan nie wykonat, mimo uptywu
terminu ich wymagalnosci, obowiagzku zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia
w wykonaniu powyzszych swiadczen, obowiazku zaptaty wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i wydatkdw
zwigzanych z umowsa porgczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i
egzekucji zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; D)
obowigzek zaptaty przez poreczyciela tj. Green House Development VI spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, NIP: 5213915157, REGON:
387713958, KRS 0000873745, naleznosci z tytutu wykupu 180 obligacji serii B na
okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00 zt kazda
i tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 z1, i zaptaty oprocentowania od obligacji




serii B na wypadek, gdyby emitent to jest spétka pod firma Green House Development
X1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON:
528863382, NIP: 5214072985, KRS 0001110116, powyzszych zobowigzan nie
wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowiazku zaptaty odsetek
ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych swiadczen, obowiazku
zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i
wydatkow zwigzanych z umowa porgczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi
prawnej; E) obowiazek zaptaty przez porgczyciela, tj. AB Wilanow Development
spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, KRS 0001073911,
NIP: 5214048171, REGON: 527138555, naleznosci z tytutu wykupu 180 obligacji serii
B na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 zi, i zaptaty oprocentowania od
obligacji serii B na wypadek, gdyby emitent to jest sp6tka pod firma Green House
Development XI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS 0001110116, powyzszych zobowigzan
nie wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowigzku zaptaty odsetek
ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych swiadczen, obowiazku
zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i
wydatkow zwigzanych z umowa porgczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi
prawnej., umowa pozyczki i przelewu wierzytelnosci z dnia 04 lipca 2024 roku oraz
umowy poreczenia z dnia 04 lipca 2024 roku; jako ksiega wspdtobcigzona wskazane
sa: (i) numer ksiegi wieczystej - WA2M/00172090/4, nr hipoteki - 3, (ii) numer ksiegi
wieczystej - WA2M/00172091/1, nr hipoteki — 3 oraz (iii) numer ksiegi wieczystej -
\WA2M/00550477/5, nr hipoteki — 1; inne informacje: hipoteke umowna taczna
przeniesiono z urzedu do wspdétobcigzenia wobec odtgczenia z nieruchomosci objetej
ksiega wieczystag nr WA2M/00550477/5 jej czesci oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dziatki nr: 2/12, 2/8, 3/7, 4/12, 4/4, 4/5, 416, 4/10, 5/7 i przytaczenia tychze czesci
do tej nowo zatozonej ksiggi wieczystej.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
Sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®)

Realizowana jest inwestycja polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego o
czterech kondygnacjach.

Realizowane beda inwestycje polegajaca na budowie zespotéw budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Plan ogélny gminy UCHWALA Nr LXXVI1/2421/2006




Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*)

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
22 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego cze¢s¢ 1l (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr
146, poz 4799).

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

do 0,40

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna do 2,0, minimalna jest nieprzewidziana

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalnie 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Do Il kondygnacji naziemnych i wysokosci do 9,0 m;
dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje ukryta w dachu
budynku.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 70 % dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 stanowiska/1 lokal mieszkalny

\Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z 8§ 20 ww. Uchwaty Nr LXXV11/2421/2006
w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone rezerwatu przyrody "Skarpa Ursynowska"
oraz istniejacych pomnikow przyrody; ochrona ta
polegac¢ powinna w szczeg6lnosci na prawidtowym
prowadzeniu gospodarki sciekowej w zlewni wéd, w
celu zabezpieczenia wilasciwych stosunkéw wodnych
dla tych obiektow;

2) utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym
szczegOlna ochrone Skarpy Warszawskiej oraz
otoczenia rezerwatu przyrody polegajaca na
utrzymaniu istniejgcych terendw biologicznie
czynnych, zakazie ich uszczuplania, ochronie ich
charakteru siedliskowego i utrzymania stosunkow
wodnych;

3) ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w
szczegdlnosci przebiegu podstawowych ciekow
wodnych takich jak Réw Wolicki, Réw Klimczaka;
ochrona polega¢ ma w szczegdlnosci na zakazie
zasypywania i kanalizowania ciekdw i akwendw




otwartych, nakazie zagospodarowania biologicznego
ich obrzezy oraz zakazie zanieczyszczania wod (z
uwzglednieniem § 16 ust. 4 pkt 3);

4) zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych z
wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze si¢
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepisow;

5) zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczania
powietrza, z wyjatkiem obiektow, ktorych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i
dopuszczonych na obszarze planu; lokalizacja takich
obiektow musi by¢ zgodna z wtasciwymi przepisami
prawa w dziedzinie zakresu emisji zanieczyszczen i
ich monitoringu;

6) w strefach uciazliwosci uktadu komunikacyjnego
wskazanych na rysunku planu nie dopuszcza si¢
sytuowania zabudowy chronionej, a w budynkach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala si¢ nakaz
wprowadzania zabezpieczen hatasowych zgodnych z
Polskag Norma;

7) zakaz realizacji zabudowy chronionej w rejonie
zagrozenia hatasu lotniczego;

8) nakaz podtaczenia wszystkich realizowanych
obiektow do miejskich sieci uzbrojenia, w zakresie i
na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.

\Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

\Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

8§ 22. 1. Plan wyznacza zasieg 0si kompozycyjnych
Wilanowa tj. Osi Krélewskiej patacu Wilanowskiego i
Klimczaka wedtug rysunku planu.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie osi wilanowskich w postaci
alej z zielenig i kanatem wodnym pomigdzy pasami
drogowymi.

3. Ustala sie utrzymanie niskiej zabudowy oraz strefowanie
wysokosci budynkow (wedtug ustalen szczegotowych).




4. Zabudowe wyzszg, 0 charakterze punktowym dopuszcza
si¢ jedynie w miejscach dominant funkcjonalno-
przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu, chyba ze
przepis moéwi inaczej.

5. Ustala sie wprowadzenie szczeg6lnych zasad
ksztattowania krajobrazu miejskiego w rejonach ekspozycji
zespotdw zabytkowych w zakresie: ksztalttowania form i
elewacji budynkdw, utrzymania pasa terendw zieleni
wzdtuz al. Wilanowskiej , ul. Przyczétkowej i osi patacu
\Wilanowskiego (Osi Krélewskiej) oraz ul. Patacowej.

6. W zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref
stanowisk archeologicznych realizacja zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem wyprzedzajacych
badan archeologicznych przeprowadzanych pod nadzorem
wiasciwego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

7. W Strefie Ochrony Prawnej Konserwatora Zabytkow
wskazanej na rysunku planu wszelkie dziatania projektowe
i budowlane musza by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony
débr kultury.

8. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Konserwatorem
Zabytkdw decyzji ustalajacych warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz koncepcji budynkow i
obiektow przylegajacych lub eksponowanych od strony
\Wilanowskiej, Przyczotkowej, Osi Krolewskiej i
Klimczaka.

\Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

\Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostepnosé¢ komunikacyjna od strony ulicy Zdrowej.

Obstuga komunikacyjna nowoprojektowanym zjazdem z
projektowanego przedtuzenia ul. Zdrowej. Projekt ul.
Zdrowej wraz z projektem zjazdu na teren inwestycji wg
odrebnego opracowania i postgpowania administracyjnego
— w ramach procedury ZRID.

Decyzja nr 2/ZRiD/2023 z dn. 23 listopada 2023r — decyzja
ostateczna.




\Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza sig¢ realizacj¢ wolnostojacych lub
wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej.

Tereny otwartej strefy ochrony systemu
przyrodniczego miasta.

Drogi lokalne.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Do 0,4

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna do 0,4 minimalna jest nieprzewidziana

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalnie 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Do Il kondygnacji naziemnych i wysokosci do 9,0 m;
dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje ukryta w dachu
budynku

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
stanowiska/1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowy i

zagospodarowania terenu

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy
intensywnosé Nie dotyczy
wykorzystania terenu
warunki ochrony ]
srodowiska i zdrowia ludzi |Ni€ dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace

ymag ez Nie dotyczy




potozonego na obszarach
szczegOllnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr 405 RADY GMINY WARSZAWA-
WILANOW z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wilanowa

Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52, poz
496)

UCHWALA Nr LXXVI11/2421/2006

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
22 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego czes¢ Il (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr
146, poz 4799).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje dostepne pod adresem
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja 212/08/2021 z dnia 19-05-2021 Decyzja
236/0S/2023 z dnia 12-06-2023 Decyzja 363/0S/2022 z
dnia 27-06-2022 Decyzja 182/0S/2023 z dnia 26-04-2023
Decyzja 94/0S8/2021z dnia 19-03-2021 Decyzja
394/0S/2022 z dnia 11-07-2022

uchwatach o obszarach

ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia

Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m. st.
\Warszawy

Od zachodu - projektowane jest przedtuzenie ul. Zdrowej
realizowane w ramach procedury ZRID- decyzja nr
2/ZRiD/2023 z dn 23 listopada 2023r Warszawy.

= Budowa dr6g gminnych — ulic Sw. U. Led6chowskiej i
Sejmu Czteroletniego na terenie

dzielnicy Wilan6w, odcinek drogi gminnej na przedtuzeniu
ul. Sw. U. Ledéchowskiej od ul.

Prymasa A. Hlonda (wraz z cze$cia skrzyzowania) w
kierunku pétnocnym, dz. ew. nr 4/38

(4/101, 4/102), 4/94 (4/105, 4/106), 4/40 obr. 1-10-26 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr

325/WIL/19 (14-10-2019).

= Budowa potaczenia drogi powiatowej ul. A. Branickiego
z Potudniowa Obwodnica

\Warszawy, dz. ew. nr 2/284 (2/346), 2/299, 9/2 (9/6) obr.
1-10-37 w dzielnicy Wilanow,

decyzja nr 140/WIL/IL/2021 (02-06-2021).




= Rozbudowa drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na
odcinku od skrzyzowania z ul.

Opoczynska do skrzyzowania z ul. Putawska (odcinek D1);
rozbudowa i przebudowa drog

publicznych w ciggu ulic Goworka - Spacerowa -
Belwederska na odcinku od skrzyzowania

z ul. Putawska do skrzyzowania z ul. Sutkowicka oraz ul.
Putawskiej na odcinku od

skrzyzowania z ul. Olszewska do placu Unii Lubelskiej
(odcinek D2); rozbudowa i

przebudowa drog publicznych w ciagu ulic Belwederska -
Jana |11 Sobieskiego na odcinku

od skrzyzowania z ul. Nabielaka/Promenada do
skrzyzowania z ul. Truskawiecka wraz z

rozbudowa ul. Idzikowskiego (odcinek D4); rozbudowa
drogi publicznej - ulicy Sw.

Bonifacego na odcinku od skrzyzowania z ul. Jana 11
Sobieskiego do skrzyzowania z ul.

Czarnomorska/ Srédziemnomorska (odcinek D5);
rozbudowa i przebudowa drog Sporzadzony przez: Strona
19; 3 sierpnia 2023 r.

publicznych w ciggu ulic Jana 111 Sobieskiego -
Rzeczypospolitej na odcinku od

skrzyzowania z ul. Truskawiecka do skrzyzowania z ul.
Branickiego (odcinek E1) w zwigzku

z przebudows i rozbudowa uktadu drogowo-torowego wraz
z budowg i przebudows trasy

tramwajowej w ramach przedsiewziecia pod
nazwa:,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od

ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od al.
Niepodlegtosci do ul. Sw. Bonifacego i petli

Stegny oraz od ul. Sw. Bonifacego do ul. Branickiego,
decyzja nr

172/SRD/MOK/WIL/IL/2022 (11-08-2022) sprostowana
postanowieniem nr




541/SRD/MOK/WIL/IL/2022 (06-10-2022) oraz
68/SRD/MOK/WIL/IL/2023 (10-02-2023).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak=

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak=




Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak= nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

\Wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczna Decyzja nr
65/WIL/PB//2024 z dnia 19 kwietnia 2024 roku (Znak sprawy: UD-XV-WAB-
AB.6740.201.2023.MZA) (23.MZA) WOM-1/2647/23).

Decyzja powyzsza zostata przeniesiona na Dewelopera na podstawie wydanej z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostatecznej Decyzji nr 76/WIL/PB/2024/P z
dnia 7 maja 2024 roku (Znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.92.2024.MZA) WOM-
KO/4093/24).

\Wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczna Decyzja nr
118/WIL/PB/2025/Z z dnia 15 kwietnia 2025 (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.6.2025.MZA (10.MZA) EPUAP/5865/25).

\Wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczna Decyzja nr
131/WIL/PB/2025 z dnia 30 kwietnia 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.117.2025.MZA EPUAP/102003/25).

Data uprawomocnhienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz
0znaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: do dnia 30 pazdziernika 2024 roku.
Zakonczenie prac budowlanych: do dnia 31 marca 2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

28 (dwadziescia osiem) budynkdw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych.
Liczba budynkéw




Powstanie 28 (dwadziescia osiem) budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkdw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie okreslona na podstawie powykonawczego
pomiaru, ktéry to pomiar zostanie dokonany w oparciu o Polskg Norme 1SO
0836:2022-07 "WHhasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okre$lanie i obliczanie
wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych™ uwzgledniajac Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Powierzchnia sprzedazy lokalu (zdefiniowana we wzorze umowy deweloperskiej
stanowigcej Zatacznik 2 do niniejszego prospektu) (uwzgledniajgca oprocz
powierzchni uzytkowej takze powierzchnig: pod $cianami dziatowymi oraz schodow
wewnetrznych) zostanie okreslona na podstawie powykonawczego pomiaru, ktéry to
pomiar zostanie dokonany po obrysie wewnetrznym lokalu, na kazdej z jego
kondygnacji, w stanie wykonczonym w standardzie okreslonym w niniejszym
prospekcie, na poziomie posadzki.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych POZyCZki od Spé%Ek Z grupy 35%

srodkow finansowych -

A 0,
kredyt, srodki wiasne, inne Wpiaty nabywcow 65%
W nastepujacych
instytucjach finansowych  |Nie dotyczy

(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Kiote mieszkani hunek Bowiermicz

\Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%

Gl6wne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Rozliczenie za nabycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastapi poprzez otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy (,,Rachunek”) otwarty i prowadzony w mBank
S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”) na podstawie zawartej przez Dewelopera z
Bankiem w dniu 20 sierpnia 2024 roku umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (#) Nr 308264/186/24/02/N (,,Umowa Rachunku”).

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na przyporzadkowany
Nabywcy na podstawie umowy deweloperskiej wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego (ktérego numer bedzie wskazany w umowie deweloperskigj),
stuzacy do wptat Nabywcy oraz wykorzystywany do ewidencji jego wptat i wyptat,
prowadzony przez Bank w ramach Rachunku.

Zgodnie z Umowg Rachunku i ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw,
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym:




1) Umowa Rachunku zostata zawarta w zwiazku z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego Royal Garden Wilandw (zwanego w dalszej czgsci niniejszej rubryki
przedsiewzieciem deweloperskim™), w ramach przedsiewziecia wybudowany zostanie
zespot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, razem powstanie 20
budynkoéw, 40 lokali mieszkalnych, przy czym w 8 19 Umowy Rachunku jej strony
postanowity, miedzy innymi, ze Deweloper zamierza wystapi¢ do wlasciwego organu z
wnioskiem o zmiang pozwolenia na budowe polegajaca migdzy innymi na: (i) zmianie
liczby budynkéw budowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego z 20
(dwadziescia) na maksymalnie 28 (dwadziescia osiem), przy czym maksymalnie
dodatkowe 8 (osiem) budynkéw beda budynkami jednorodzinnymi dwulokalowymi
usytuowanymi pomiedzy budynkami 19 i 20 a p6tnocno-zachodnig granica Gruntu 1
oraz (ii) zmianie liczby miejsc postojowych usytuowanych obok zadaszonego przejazdu
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 12) umowy deweloperskiej z 80 (osiemdziesiat) na 112 (sto
szesnascie), tj, z wnioskiem o wydanie decyzji zatwierdzajacej pozwolenie zamienne w
odniesieniu do decyzji zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajacy pozwolenia na budowe w oparciu o ktora jest
realizowane przedsigwzigcie deweloperskie

2) Bank otworzyt dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze PL 24 1140 1010 0000 3082 6400 1003, w walucie PLN, na ktérym
ewidencjonuje wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powigzaniu z
lokalem mieszkalnym,

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera,

4) z zastrzezeniem pkt 5) ponizej, Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pienigzne
wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: (i) nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, (iii) w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowyj
deweloperskiej podanej w oswiadczeniu nabywcy, zdefiniowanym w Umowie
Rachunku, z ktérej wyciag w kopii stanowi Zatacznik nr 4 do niniejszego prospektu;
wyptata $rodkdw pienigznych Deweloperowi nastepuje po dokonaniu czynnosci
kontrolnych i weryfikacji dokumentow przewidzianych Ustawa Deweloperska,

5) kwote nalezna za realizacje ostathiego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa Deweloperskg, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen 0séb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca,

6) pozostate zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Rachunku okreslone sg|
szczegOtowo w Umowie Rachunku, w szczegolnosci w 8§ od 28 do 34 Regulaminu
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w
mBanku S.A. bgdacym zatacznikiem do Umowy Rachunku.

7) Deweloper zobowiazat si¢ zapewnia¢ na rachunku do obstugi przedsigwzigcia srodki
na pokrycie sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, w terminie do 7 dni
kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek nabywcy dokonanej w zwiazku




z realizacja: 1/ umowy deweloperskiej albo 2/ umowy objetej Ustawg Deweloperska, 3/,
umowy rezerwacyjnej powiazanej z ktoras z tych umow,

8) Bank obcigza rachunek do obstugi przedsiewziecia odrebnie kazda skitadka,
potwierdzong w terminie do 7 dni kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny|
rachunek nabywcy; sktadki sg pobierane zgodnie z kolejnoscig wptat nabywcow i
dostepnoscia na rachunku do obstugi przedsiewziecia srodkow na pokrycie pelnej
sktadki; Bank odprowadza sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie
do 7 dni kalendarzowych od dnia wptaty na wirtualny rachunek nabywcy i nie p6zniej,
niz w dniu wyptaty srodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera; jezeli Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zwroci sktadke na rachunek prowadzony w Banku, to Bank
przekaze ja Deweloperowi na rachunek do obstugi przedsiewzigcia,

9) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(zwany dalej w niniejszej rubryce ,,Funduszem”) jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust.4 Ustawy Deweloperskiej
(tj. przekazania optaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Dewelopera), podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez Dewelopera,

10) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% oraz wartosci wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty
dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy
Deweloperskiej,

11) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktdrej mowa w pkt 9) powyzej,
12) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

13) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wptaty, o ktdrej mowa w pkt 9 niniejszego ust., i nie pdzniej niz przed wyptata srodkow|
na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego
prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

I. w przypadku wzrostu stawek podatku VAT przyjetych przy okresleniu ceny,
Deweloper moze zada¢ zwigkszenia tej ceny o poziom wzrostu podatku VAT, przy czym
z zadaniem takim Deweloper moze wystapi¢ w terminie 3 (trzech) miesigcy od
przystapienia do uzytkowania budynkéw budowanych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego. W przypadku dorgczenia Nabywcy powyzszego zadania w

powyzszym terminie przez Dewelopera, Nabywca moze od niniejszej umowy odstapi¢




za zwrotem wszystkich spetnionych przez niego czesci swiadczenia pienieznego na
poczet ceny. Prawo odstapienia moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera zadania o
ktérym mowa w niniejszym ustepie

Il. Ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig sprzedazy lokalu ustalong
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, a jego projektowana powierzchnig,
sprzedazy wskazang w umowie deweloperskiej, moze spowodowaé — zgodnie z
ponizszymi postanowieniami — proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie
wchodzacej w sktad ceny wartosci lokalu mieszkalnego (i tym samym proporcjonalny,
wzrost lub odpowiednio zmniejszenie ceny). Dla celéw ewentualnych rozliczen miedzy
stronami z tytutu zmiany powierzchni sprzedazy lokalu, o ktdérej mowa w niniejszym
punkcie, przyjeta bedzie cena jednego metra kwadratowego powierzchni sprzedazy|
lokalu (w kwocie brutto) ustalona w oparciu o postanowienia umowy deweloperskiej.
Jezeli ostateczna powierzchnia sprzedazy lokalu, ustalona zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od projektowanej powierzchni sprzedazy tego lokalu okreslonej w umowie
deweloperskiej, to wchodzaca w sktad ceny wartos¢ lokalu mieszkalnego okreslona w
umowie deweloperskiej (i tym samym cena okreslona w umowie deweloperskiej)
ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do zmniejszenia powierzchni sprzedazy lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni sprzedazy okreslonej w umowieg
deweloperskiej) obnizeniu,

b) wigksza od projektowanej powierzchni sprzedazy tego lokalu okreslonej w umowie
deweloperskiej, to Deweloper bedzie uprawniony do proporcjonalnego (w stosunku do
zwiekszenia powierzchni sprzedazy lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni
sprzedazy okreslonej w umowie deweloperskiej) zwigkszenia wchodzacej w skiad ceny
wartosci lokalu mieszkalnego okreslnej w umowie deweloperskiej (i tym samym
podwyzszenia ceny okreslonej w umowie deweloperskiej. W takim przypadku
Deweloper zobowigzany bedzie doreczy¢ Nabywcy powiadomienie o podwyzszeniu
ceny w terminie 3 (trzech) miesiecy od przystapienia do uzytkowania budynkow
budowanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Jezeli Deweloper skorzysta z
powyzszego uprawnienia do podwyzszenia ceny i doreczy Nabywcy stosowne
powiadomienie w wyzej wskazanym terminie, wowczas Nabywca, wedtug witasnego
wyboru, bedzie: albo uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej (za zwrotem
wszystkich spetnionych przez niego czesci swiadczenia pienieznego na poczet ceny),
albo zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny. Prawo odstapienia moze
by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera pisma informujacego o podwyzszeniu ceny.

W przypadku gdy ostateczna powierzchnia sprzedazy lokalu bedzie sie réznita od
projektowanej powierzchni sprzedazy lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz +/- 2% (dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie ktdérej na Nabywce
zostanie przeniesiona wiasnos¢ lokalu mieszkalnego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstapienia, o ktérych mowa wj
niniejszym punkcie, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy dokonanych
przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktdre zostaty przekazane Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia wykonania przez Nabywce prawa odstapienia.




2. Niezaleznie od postanowien zawartych w punkcie Il. 1 powyzej - z zastrzezeniem pki
3 niniejszego punktu Il. — w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie sie roznita od projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej o wiecej niz +/- 2% (dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie
ktorej na Nabywce zostanie przeniesiona wiasnos¢ przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w niniejszym punkcie, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy
dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktére zostaty przekazane
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywce prawa odstapienia.

3. Jezeli powierzchnia sprzedazy lokalu lub powierzchnia uzytkowa lokalu zmniejsza si¢
w stosunku do projektowanej powierzchni wewnetrznej lub projektowanej powierzchni
uzytkowej okreslonych w umowie deweloperskiej na skutek wykonania lokalu w|
oparciu o projekt zamienny, sporzadzony na zadanie Nabywcy, w wyniku ktérego
zwiekszeniu ulegnie ilos¢ scian wewnetrznych lub wyciete zostana otwory w stropie
pomiedzy pierwsza a druga kondygnacja (zmniejszajace powierzchnie sprzedazy jak i
uzytkowa lokalu) cena okreslona w umowie deweloperskiej nie ulegnie zmianie, za$
Nabywca nie bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej w oparciu o
pkt 1 lub pkt 2 niniejszego punktu I1.

4. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie sie roznita od
powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej, to zastosowanie
znajduja ust. od 1 do 3 niniejszego punktu Il oraz postanowienia zawarte w znajdujacej
Sie powyzej rubryce zatytutowanej ,,Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego”.

5. Powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta do celéw zwiazanych z uzyskaniem
zaswiadczenia o samodzielnosci przedmiotowego lokalu oraz uzyskaniem wypisu z
kartoteki lokali dla przedmiotowego lokalu

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

\Warunki odstapienia przez nabywce:

I. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczac od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,




4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienial
na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z
umowy deweloperskiej. W przypadku, o ktorym mowa w niniejszym ust. przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1
Ustawy Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy|
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy
Deweloperskiej,

2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy|
deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim
przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskiej,

4) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego nal
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (opisanych takze w § 10
ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu),

5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (opisanym takze w 8§ 10 ust. 3 pkt 15)
niniejszego aktu),

6) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Il. Nabywcy przystuguje réwniez prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w|
sytuacji okreslonej powyzej w rubryce zatytutowanej ,,Dopuszczanie waloryzacji ceny|
oraz okreslenie zasad waloryzacji” niniejszego prospektu na zasadach i warunkach tamze
okreslonych.

I1l. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgodg na wykreslenie z wtasciwej ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci na ktorej realizowane jest Przedsiewzigcie
Deweloperskie wynikajacego z umowy deweloperskiej roszczenia Nabywecy i bedzie
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

\Warunki odstapienia przez dewelopera:




Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper uzyskat promese bezobciazeniowego wyodrebnienia lokalu wydang przez JS ADMINISTRATOR sp.
z 0.0. z siedzibag w Warszawie, w ktorej JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie oswiadcza, ze
wyrazi zgode na zwolnienie spod hipoteki umownej tacznej o ktérej mowa w niniejszym prospekcie
informacyjnym w rubryce zatytutowanej ,,Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej”, lokali, ktére powstang w ramach inwestycji deweloperskiej polegajacej na
budowie na czesci Nieruchomosci zespotu 20 lub 28 (dwudziestu lub dwudziestu o$miu) budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, realizowanej przez spétke pod firmg Green House Development
V11 spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (REGON 387713958, KRS 0000873745),
to jest wyrazi zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokali i przeniesienie ich wiasnosci na rzecz
poszczegdlnych nabywcow tych lokali, w ten sposéb, ze dany lokal nabywany przez danego nabywce zostanie
zwolniony spod hipoteki umownej facznej o ktorej mowa powyzej (wyrazona zostanie zgoda na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie danego lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na danego nabywce) po wptaceniu przez danego
nabywce danego lokalu mieszkalnego wszystkich naleznosci z tytutu umowy dotyczacej wybudowania i
sprzedazy danego lokalu, odpowiednio na nastepujace rachunki:

- przyporzadkowany danemu nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego rachunku powierniczego
(przyporzadkowany zgodnie z zawarta przez Dewelopera z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank™) w dniu
20 sierpnia 2024 roku umowga otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr 308264/186/24/02/N
oraz na podstawie umowy deweloperskiej dotyczacej danego lokalu i danego nabywcy) — w odniesieniu do wpfat
z tytutu ceny nabycia lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1177, z p6zn. zm.) winny by¢ dokonywane na rachunek powierniczy,

- rachunek o numerze 10 1140 1010 0000 3082 6400 3001 prowadzony przez Bank - w odniesieniu do
wszystkich pozostatych wptat tytutem ceny nabycia przez nabywcéw lokali w przedmiotowej inwestycji.




Kopia promesy wydanej przez JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie stanowi Zatacznik nr 7
do niniejszego prospektu.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wni6st
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na habywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiagcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,




albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej lub poprzedzajacej te umowe umowy rezerwacyjnej
maja mozliwos¢ zapoznania si¢ z powyzszymi dokumentami o ktérych mowa w punktach: 1, 2, 3,4,5i9w
siedzibie Dewelopera przy ulicy Putawskiej 2 w Warszawie.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakdw towarowych: ***

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znhacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

% W szczegolnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje
"Brak planu™.

®) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw,
spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

*xx%* 74 brutto, w tym:

) - wartos¢ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi *** zt,
Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego - wartos¢ uprawnienia do korzystania z dwoch miejsc postojowych *** zi,

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Okreslona jest w Zatgczniku nr 1 do niniejszego prospektu




Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalona w oparciu o
wartos¢ lokalu mieszkalnego podang w rubryce ,,Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” powyzej wynosi **** zf,

Cena m? powierzchni sprzedazy lokalu mieszkalnego (to jest powierzchni lokalu
z uwzglednieniem powierzchni: pod $cianami dziatowymi oraz schodéw
wewngtrznych) ustalona w oparciu o wartos¢ lokalu mieszkalnego podang w
rubryce ,,Cena lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” powyzej wynosi

*hkxk Zl

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 marca 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dwie kondygnacje nadziemne, jedna kondygnacja

Liczba kondygnacji podziemna

Technologia Okreslona jest w Zataczniku nr 6 do niniejszego prospektu
wykonania

Standard prac
wykonczeniowych
W cze$ci wspolnej
budynku i terenie  [Okreglony jest w Zalaczniku nr 6 do niniejszego prospektu
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

Dwa lokale w kazdym z budynkdw.

Liczba lokaliw | acznie 56 lokali w 28 budynkach.
budynku

Liczba miejsc 112 miejsc postojowych do parkowania samochodow.
garazowych i
postojowych

Okreslone zostaty w Zataczniku nr 6 do niniejszego

Dostepne media w
prospektu

budynku




Nieruchomos¢ (w tym wszystkie budynki, ktdre beda
wybudowane na Nieruchomosci w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego) bedzie miata zapewniony dostep do drogi
publicznej jaka powstanie na terenie sasiadujacym z
Nieruchomoscig stanowigcym dziatki o numerach: 2/7, 3/2,
Dostep do drogi 419, 512, 6/2, 7144, 8/5, 912, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, ktore
publicznej staly si¢ wiasnoscia Miasta Stotecznego Warszawy,
stosownie do ostatecznej Decyzji nr 2/ZRI1D/2023 wydanej
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 23
listopada 2023 roku.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen sa zawarte w
Zatgczniku nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper sg okreslone w Zatagczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Kopia wyciagu z umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego, w etapach.

6. Standard wykonania budynkow i lokali.

7. Kopia promesy wydanej przez JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.



Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego
dla przedsiewzigcia deweloperskiego — Royal Garden Wilanéw
Wz6r umowy deweloperskiej

Repertorium A nr /

AKT NOTARIALNY

Dnia *** roku (***) w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Lindleya
nr 14A, w lokalu nr 7, przed notariuszem ***, stawili Sig: ---------==-====nmmmmmmcmmmmmeem

- ktory oswiadcza, ze dziata W imieniu; =============mmmmmm oo

- spbtki pod firmg Green House Development VII spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, zwang dalej takze ,,Spétka”,
»oprzedajacym”, ,,Strong sprzedajaca” lub ,,Deweloperem” (adres
spotki, bedacy takze jej adresem do doreczen: 02-566 Warszawa, ulica
Putawska nr 2, REGON 387713958, NIP 5213915157), wpisanej do rejestru
przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000873745, stosownie do pobranego wydruku komputerowego — informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbhiorcow pobranej na
podstawie art.4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sagdowym, wedtug stanu na dzien *** 2025 roku, --------------------

- na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w tutejszej kancelarii dnia
*xx roku (Rep. A Nr X% k) e

- ktory oswiadcza nadto, ze udzielone mu petnomocnictwo ani nie wygasto
ani nie zostato 0dwotane, ---------=-=--mmmmm o

Tozsamos¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie okazanych i powotanych
wyzej doKumentOw t0ZSaMOSCI. =-=-==-=-=====mmm oo oo oo
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Nabywca oswiadcza, ze nie dokonat, jak i rowniez nie ztozyt wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art.
23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci. ----------=-==-==-==mm----

UMOWA DEWELOPERSKA

8 1. 1. Deweloper oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci
potozonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanow, sktadajacej sie z dziatek o numerach:
2/12 (dwa tamane przez dwanascie), 2/8 (dwa tamane przez osiem), 3/7 (trzy famane
przez siedem), 5/7 (pi¢¢ tamane przez siedem), 4/12 (cztery tamane przez dwanascie),
4/4 (cztery tamane przez cztery), 4/5 (cztery tamane przez pigc), 4/6 (cztery famane
przez szesc) i 4/10 (cztery tamane przez dziesiec), 0 tacznym obszarze 1,8578 ha (jeden
caly i osiem tysiecy pieéset siedemdziesigt osiem dziesieciotysieczne hektara),
wszystkie dziatki z obrebu ewidencyjnego: numer 1025, nazwa 1-10-25, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA2M/00552289/4 (zwanej
dalej takze ,,Nieruchomoscig’). ------==-===mmmmm oo oo

2. Deweloper oswiadcza, ze w powotanej wyzej ksiedze wieczystej KW nr
WA2ZM/00552289/4: --mmmmmm oo oo

1) w dziale I-O ujawnione sg nastepujace dziatki:-----------------m--mmommommmm e

(1) numer dziatki: 2/12, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.2/12, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczona dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,0779 N@, === m e oo e e e

(i) numer dziatki: 2/8, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.2/8, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanéw, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odiaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,2664 D@, === mmm oo

(iti) numer dziatki: 3/7, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.3/7, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica

2
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Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,3694 @, === m e s

(iv) numer dziatki: 5/7, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.5/7, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,3275 D@, ==mmmmm e o e s

(v) numer dziatki: 4/12, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.4/12, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,0745 @, ==-==-mmmmm oo

(vi) numer dziatki: 4/4, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.4/4, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,2700 @, =======m = m e oo e

(vii) numer dziatki: 4/5, identyfikator dziatki: 146516 8.1025.4/5, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposéb korzystania: PS — pastwiska trwate, przytaczenie: numer
ksiegi wieczystej, z ktorej odiaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar
0,2700 @, === m oo

(viil) numer dziatki: 4/6, identyfikator dziatki: 146516 _8.1025.4/6, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica
Wilanow, sposob korzystania: R — grunty orne, przytaczenie: numer ksiggi
wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar 0,1325 ha,

(ix) numer dziatki: 4/10, identyfikator dziatki: 146516_8.1025.4/10, obreb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowos¢ Warszawa, dzielnica




Wilanow, sposob korzystania: R — grunty orne, przytaczenie: numer ksiggi
wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke WA2M/00550477/5, obszar 0,0696 ha,

jako obszar catej nieruchomosci ujawniono: 1,8578 ha, ----------==-==-====mmnmeu--
2) w dziale 1-Sp zadnych wpisOw nie ma, ---------=-===-=-==m-mmmmmmm oo
3) w dziale 1l wpisana jest SpOtka,-------=-=-=-==m-mmmmmmm oo
4) w dziale 11 wpiSaNne $g: -------=-=mmmmm oo

i) ograniczone prawo rzeczowe - na rzecz Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (REGON 01531475800000) - odptatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ przesylu polegajaca na prawie wstgpu |1 Kkorzystania z
przedmiotowej nieruchomosci przez MPWIK w m.st. Warszawie S.A. lub
podmioty przez nig upowaznione w celu dokonywania przylaczen,
eksploatacji, napraw, remontow, konserwacji, usuwania awarii, przebudowy,
rozbudowy i modernizacji urzadzen wodociggowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz zwigzanych z tym robét ziemnych, a takze na przejazd i
przychdd przez te nieruchomos¢ w celu umozliwienia MPWIK w m.st.
Warszawie S.A. lub podmiotom przez te spotke upowaznionym do
dokonywania robot zwigzanych z korzystaniem z urzadzen wodociggowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca i kazdoczesnego do nich dostepu;
wykonywanie przedmiotowej stuzebnosci przesytu ograniczone jest do terenu
na dzialce gruntu nr 2/2 wzdtuz przewodu wodociggowego DN 150 mm o
diugosci 22 mb z pasem stuzebnosci szerokosci 2 mb - przeniesiono z urzedu
wobec catkowitego przeniesienia nieruchomosci objetej ksigga wieczysta nr
WA2M/00550484/7 (dziatki nr 2/8, ktdra stanowi czes¢ dawnej dziatki nr 2/2,
ktora objeta byta dawniej ksiega wieczysta nr WA2M/00410091/2) do ksiegi
wieczystej nr WA2M/00550477/5, a nastgpnie przeniesiono z urzedu do
wspoétobcigzenia wobec odtgczenia z nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
nr WA2M/00550477/5 jej czesci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki
nr: 2/12, 218, 3/7, 4/12, 4/4, 4/5, 4/6, 4/10, 5/7 i przytaczenia tejze czesci do
niniejszej nowo zatozonej ksiegi  wieczystej, jako nieruchomosc¢
wspoétobcigzona wskazane sa: (i) numer ksiegi wieczystej - WA2M/0054581/7,
numer wpisu - 1, (ii) numer ksiegi wieczystej — WA2M/00410091/2, numer
wpisu - 1, (iii) numer ksiegi wieczystej — WA2M/00550477/5, numer wpisu 1
1 oraz (iv) numer ksiegi wieczystej — WA2M/00549454/8, numer wpisu - 1, --
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i) wynikajace z zawartych uméw deweloperskich oraz umowy przedwstepnej
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy roszczenia na rzecz
osob trzecich, ----------—-m-mm e

5) w dziale IV wpisana jest pod numerem hipoteki (roszczenia) 1 - hipoteka
umowna tgczna do sumy 116000000,00 zt (sto szesnascie milionow ztotych) na
rzecz spotki pod firmg JS ADMINISTRATOR spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, (REGON: 524270113, KRS
0001015280) jako administratora hipoteki; wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: A)
zwrot pozyczek udzielonych w ramach limitu do 70.000.000,00 PLN wraz z
odsetkami w terminie do dnia 15 stycznia 2027 roku lub wczesniej w przypadkach
okreslonych umowie, na warunkach przewidzianych postanowieniami umowy
wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi za opOznienie, oraz wszelkich
udokumentowanych kosztow i wydatkéw poniesionych przez wierzyciela w
zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienig¢znych z tytutu umowy
pozyczki, w szczegdlnosci kosztow postepowania sgdowego i egzekucyjnego; B)
obowiazek zaptaty przez poreczyciela tj. Green House Development V11 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, NIP: 5213915157,
REGON: 387713958, KRS 0000873745, naleznosci z tytutu wykupu 52 obligacji
serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej
250.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 13.000.000,00 zi, i zaptaty
oprocentowania od obligacji serii A na wypadek, gdyby emitent to jest spotka pod
firma Green House Development XI spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS
0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich
wymagalnosci, obowiagzku zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w
wykonaniu  powyzszych  swiadczen, obowiazku  zaptaty  wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztéw i wydatkow
zwigzanych z umowa poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowigzan, wliczajgc w to koszty
obstugi prawnej; C) obowigzek zaptaty przez poreczyciela, tj. AB Wilanéw
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
KRS 0001073911, NIP: 5214048171, REGON: 527138555, naleznosci z tytutu
wykupu 52 obligacji serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 250.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej
13.000.000,00 zi, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii A na wypadek,
gdyby emitent to jest spétka pod firma Green House Development XI spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, REGON: 528863382,
NIP: 5214072985, KRS 0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat,
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mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowiazku zaptaty odsetek
ustawowych z tytutu opoOznienia w wykonaniu powyzszych swiadczen,
obowigzku zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optfat,
poniesionych kosztow i wydatkow zwigzanych z umowg poreczenia, a
dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych
zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; D) obowigzek zaptaty przez
poreczyciela tj. Green House Development VII spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, NIP: 5213915157, REGON:
387713958, KRS 0000873745, naleznosci z tytutu wykupu 180 obligacji serii B
na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00
zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 zt, i zaptaty oprocentowania
od obligacji serii B na wypadek, gdyby emitent to jest spétka pod firmg Green
House Development XI spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS 0001110116,
powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci,
obowiazku zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu
powyzszych $swiadczen, obowigzku zaptaty wszelkich udokumentowanych i
uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i wydatkdw zwigzanych z umowa
poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekucji
zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; E)
obowiazek zaptaty przez poreczyciela, tj. AB Wilanéw Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, KRS 0001073911,
NIP: 5214048171, REGON: 527138555, naleznosci z tytutu wykupu 180
obligacji serii B na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci
nominalnej 250.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 zt, i
zaptaty oprocentowania od obligacji serii B na wypadek, gdyby emitent to jest
spétka pod firmg Green House Development XI spétka z ograniczona
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP:
5214072985, KRS 0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci, obowiazku zaptaty odsetek ustawowych z
tytutu opoOznienia w wykonaniu powyzszych s$wiadczen, obowigzku zaptaty
wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i
wydatkow zwigzanych z umowg poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowigzan, wliczajagc w to koszty
obstugi prawnej., umowa pozyczki i przelewu wierzytelnosci z dnia 04 lipca 2024
roku oraz umowy poreczenia z dnia 04 lipca 2024 roku; jako Kksiega
wspoétobcigzona wskazane sa: (i) numer ksiegi wieczystej - WA2M/00172090/4,
nr hipoteki - 3, (ii) numer ksiegi wieczystej - WA2M/00172091/1, nr hipoteki — 3
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oraz (iii) numer ksi¢gi wieczystej - WA2M/00550477/5, nr hipoteki — 1; inne
informacje: hipoteke umowng taczna przeniesiono z urzedu do wspotobcigzenia
wobec odfagczenia z nieruchomosci  objetej ksiega wieczysta nr
WA2M/00550477/5 jej czesci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr:
2112, 218, 3/7, 4/12, 4/4, 4/5, 416, 4/10, 5/7 i przytaczenia tychze czesci do tej
Nowo zatozonej KSiggi WIECZYSte], --------==mmmmmmmmmmm oo oo

6) w dziale I-O nie sa zarejestrowane zadne wzmianki o wnioskach, ---------------
7) w dziale I-Sp nie sg zarejestrowane zadne wzmianki o wnioskach, --------------
8) w dziale Il nie sg zarejestrowane zadne wzmianki o wnioskach, -----------------
9) w dziale Il zarejestrowane sag wzmianki o wnioskach,------------------==---------
10) w dziale IV nie sg zarejestrowane zadne wzmianki o wnioskach.---------------

3. Przy sporzadzonym w tutejszej kancelarii w dniu *** akcie notarialnym (Rep.
A nr ***) okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej KW nr WA2M/00552289/4 -
dokument samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu
wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczgé urzedowa i podpis
upowaznionego pracownika, zawierajacy stan na dzien *** roku (Sygnatura wniosku o
wydanie doKumentu: ***), —-o--mommm oo

4. Deweloper oswiadcza ponadto, ze wzmianki zarejestrowane w dziale IlI
powotanej wyzej ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00552289/4, szczegdtowo opisane
w powotanym w ust. 3 niniejszego paragrafu odpisie zwyktym tej ksiegi wieczystej,
dotycza wnioskdw 0 wpis roszczen przystugujacych osobom trzecim, a wynikajacych
z zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich, ktére to umowy nie dotycza
przedmiotu NINIEJSZE] UMOWY . —-==--mmmmmmm oo oo e o e e e

8 2. Deweloper oswiadcza ponadto, ze:---------=--=--==-==mmmmmemmmmeo-

- Nieruchomos¢ Spoétka nabyta na podstawie: umowy sprzedazy zawartej dnia 8
lipca 2024 roku objetej trescig aktu notarialnego sporzadzonego przez Daniela
Kupryjanczyka — notariusza w Warszawie (Rep. A nr 18863/2024) (dziatka nr
2/12), umowy sprzedazy zawartej dnia 8 lipca 2024 roku objgctej trescig aktu
notarialnego sporzadzonego przez Daniela Kupryjanczyka — notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 18849/2024) (dziatka nr 2/8), umowy sprzedazy zawartej
dnia 8 lipca 2024 roku objectej trescig aktu notarialnego sporzadzonego przez
Daniela Kupryjanczyka — notariusza w Warszawie (Rep. A nr 18739/2024)
(dziatki nr 3/7 i nr 5/7), umowy sprzedazy zawartej dnia 15 grudnia 2023 roku
objetej trescig aktu notarialnego sporzadzonego przez Marcina Skurowskiego —
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notariusza w Warszawie (Rep. A nr 4009/2023) (dziatka nr 4/12), umowy
sprzedazy zawartej dnia 15 grudnia 2023 roku objetej trescig aktu notarialnego
sporzadzonego przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A
nr 3961/2023) (dziatka nr 4/4), umowy sprzedazy zawartej dnia 31 marca 2022
roku objetej trescig aktu notarialnego sporzadzonego przez zastepce notarialnego
Michata Chowaniec, zast¢pce Pawla Sawickiego notariusza w Warszawie (Rep.
Anr 4630/2022) (dziatka nr 4/5), umowy sprzedazy zawartej dnia 15 grudnia 2023
roku objetej trescig aktu notarialnego sporzadzonego przez Marcina
Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr 3997/2023) (dziatka nr 4/6),
umowy sprzedazy zawartej dnia 15 grudnia 2023 roku objetej trescig aktu
notarialnego sporzadzonego przez Marcina Skurowskiego — notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 3986/2023) (dziatka nr 4/10),- ----------===-==-=mmmmmmmmmmm -

- wpisane w dziale Il powotanej ksiegi wieczystej KW nr WA2M/00552289/4
roszczenia wynikajace z zawartych umow deweloperskich oraz umowy
przedwstepnej ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy nie
dotycza przedmiotu NiNI€JSZE] UMOWY, —-==-========nmmmmmmm oo oo oo

- zawarte zostaly przez Dewelopera umowy deweloperskie oraz umowa
przedwstepna ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy dotyczace
opisanej w niniejszym akcie inwestycji, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej
umowy i ktorych tres¢ w zadnym stopniu nie koliduje z postanowieniami
NINIEJSZE] UMOWY, ==m=mmmmmmmm oo o oo o oo o e e o e e e

- Nieruchomo$¢ wolna jest, poza roszczeniami wynikajacymi z umow
deweloperskich oraz umowy przedwstepnej ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu i jego sprzedazy oraz opisanymi wyzej: hipoteka i stuzebnoscia, od
wszelkich innych ograniczonych praw rzeczowych, dtugéw i ograniczeh w
rozporzadzaniu, jak tez nie toczy sie z niej postepowanie egzekucyjne,
zabezpieczajace badz WywlaszCzeniowe, —-----==--==-=mmmmmmm oo

- nie zostata zawarta zadna inna umowa, ktdrej postanowienia kolidowatyby z
postanowieniami niniejszej umowy lub czynity jej wykonanie niemozliwym, -----

- Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji lub obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji, ----=--==-==-==-mmmm oo

- do Nieruchomosci nie znajduja zastosowania przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 roku o lasach w zakresie opisanego w tej ustawie prawa pierwokupu, -------

- umowa niniejsza jest zawierana w ramach prowadzonej przez Spoétke
dziatalnosci gospodarczej, Spotka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug
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zarejestrowanym jako podatnik VAT czynny i z tytutu zawarcia niniejszej umowy

nie jest zwolniona z tego podatku, -------=-==========mmmmemememmeem

- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdéw Spotki wyrazito, w drodze podjetej
Uchwaty nr *** z dnia *** roku, zgode na zbycie lokalu opisanego w 8§ 3 ust. 1
pkt 14) tego aktu (wraz z odpowiednim udziatem w nieruchomosci wspolnej);
powyzsza uchwata nie zostata zmieniona, uchylona ani uniewazniona jak tez nie
toczy si¢ w stosunku do niej zadne postepowanie majace na celu jej zmiang,
uchylenie lub uniewaznienie, ------=-=======mmmmmmmmm oo

- wobec Spotki nie jest prowadzone zadne postepowanie w oparciu 0 przepisy:
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe oraz ustawy z dnia 15
maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne oraz nie istnieja zadne okolicznosci
mogace spowodowac wszczecie takich postepowan, jak rowniez Spoétka nie
zostata postawiona w stan lIKwidacji, ----==-=========mmmmmmmm oo oo

- Spétka nie ma zadnych zalegtych zobowigzan ani zalegtosci podatkowych na
rzecz Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy Ordynacja
podatkowa. et e R e e

8 3. 1. Deweloper oswiadcza ponadto, ze:-------

1) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza migdzy innymi w zakresie budownictwa
mieszkaniowego i w ramach tej dziatalnosci realizuje w oparciu o blizej opisane w § 6
niniejszego aktu: wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczng
Decyzje nr 65/WIL/PB/2024 z dnia 19 kwietnia 2024 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB-AB.6740.201.2023.MZA)  (23.MZA) WOM-1/2647/23), wydang z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczng Decyzje¢ nr 76/WIL/PB/2024/P z
dnia 7 maja 2024 (Znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.92.2024.MZA WOM-
KO/4093/24), wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczng Decyzje
nr 118/WIL/PB/2025/Z z dnia 15 kwietnia 2025 (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.6.2025.MZA  (10.MZA) EPUAP/5865/25) oraz wydang z
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upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy ostateczng Decyzje nr 131/WIL/PB/2025 z
dnia 30 kwietnia 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-WAB.AB.6740.117.2025.MZA
EPUAP/102003/25), inwestycje polegajaca na budowie na Nieruchomosci zespotu
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym przejazdem
wraz z infrastrukturg, zwanag w dalszej czesci aktu takze ,,Przedsiewzieciem
DewelopersKim’ —-----mmm oo e

2) powotane w pkt 1 decyzje sa ostateczne w administracyjnym toku
postepowania oraz nie zostaly zaskarzone,-------------=-=-====m-mmmmmmmmm oo

3) na potrzeby niniejszej umowy budynki budowane w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oznaczone sg jako: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 i 28; usytuowanie tych budynkdéw na
nieruchomosci zaznaczone jest na graficznym Zataczniku nr 2 do niniejszego aktu, ----

4) Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym Nieruchomos¢ znajduje sie na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem S5ME, ----------mmm oo

5) Nieruchomos¢ (w tym wszystkie budynki, ktore beda wybudowane na
Nieruchomosci w ramach Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego) bedzie miata zapewniony
dostep do drogi publicznej jaka powstanie na terenie sgsiadujacym z Nieruchomoscia
stanowigcym dziatki o numerach: 2/7, 3/2, 419, 5/2, 6/2, 7/44, 8/5, 9/2, 12/2, 13/2, 14/2,
15/2, ktore staly sie wiasnoscia Miasta Stolecznego Warszawy, stosownie do
ostatecznej Decyzji nr 2/ZRID/2023 wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 23 listopada 2023 roku, ------===-=======mmmm oo

6) rozpoczecie prac budowlanych budynkéw budowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapito dnia 4 listopada 2024 roku, -----------------

7) kazdy z budynkow w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego bedzie miat po
trzy kondygnacje nadziemne oraz jedng kondygnacje podziemna, -----------==--==--=-----

8) w kazdym z budynkdédw budowanych w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego znajdowac si¢ bedg po dwa lokale o przeznaczeniu mieszkalnym,
ktore beda lokalami samodzielnymi w rozumieniu art. 2 ustawy o wiasnosci lokali z
dnia 24 czerwca 1994 roKu, ------=-==-mmmmmmm oo

9) na czesci budynkdéw budowanych w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego
oraz na czesci Nieruchomosci zostang nadto urzadzone ogrédki przydomowe, balkony,
loggie i tarasy przeznaczone do wytacznego korzystania lub wspotkorzystania przez
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wiascicieli poszczegolnych lokali (wydzielonych z nieruchomosci na ktorej
realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie), -----------=-=-m-m-mmmmmmmmm oo

10) na kondygnacji podziemnej (kondygnacji -1 (minus jeden)) kazdego z
budynkéw znajdowa¢ sie beda po 4 (cztery) miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania samochodéw (facznie na kondygnacjach podziemnych budynkow
znajdowac si¢ bedzie 112 (sto dwanascie) miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania samochoddw); niezaleznie od postanowien opisanych w p-cie 9) powyzej
miejsca postojowe beda przeznaczone do wylacznego korzystania przez wiascicieli
poszczegolnych lokali (wydzielonych nieruchomosci na ktorej realizowane jest
Przedsiewzigcie Deweloperskie),------==-=--=mmmmmmm oo oo oo

11) budynki budowane w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego beda
wykonane w technologii opisanej w Prospekcie Informacyjnym o ktorym mowa w § 7
NINIEJSZEQJO AKLU, —-=--mmmmm oo oo e

12) w budynku ***, znajdowac si¢ bedzie w szczegdlnosci samodzielny lokal
mieszkalny oznaczony na potrzeby niniejszej umowy numerem *** (***) ¢
projektowanej powierzchni uzytkowej *** m? (***), do ktérego gtéwne wejscie bedzie
na *** kondygnacji (***) tego budynku, skladajacy sie¢ z: ***, zaznaczony na
graficznym Zataczniku nr 2 do niniejszego aktu, przy czym na zatagczniku tym
wskazano réwniez usytuowanie budynku na terenie Nieruchomosci; projektowana
powierzchnia przedmiotowego lokalu z uwzglednieniem powierzchni: pod $cianami
dziatowymi oraz schodéw wewnetrznych wynosi *** m? (***) (powierzchnia
sprzedazy lokalu); zakres i standard prac wykonczeniowych do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ Deweloper zostaty okreslone w Prospekcie Informacyjnym, o ktorym
Mowa W 8 7 NINIEJSZEY0 KU, === m oo oo oo oo e

13) do opisanego wyzej w p-cie 12) lokalu mieszkalnego przylega¢ bedg: ***, ---

14) na kondygnacji podziemnej (kondygnacji -1 (minus jeden)) budynku o ktérym
mowa w pkt 12) powyzej znajdowac si¢ beda w szczegdlnosci: miejsce postojowe
0znaczone numerem *** (***) graz miejsce postojowe 0znaczone numerem *** (***),
zaznaczone na graficznym Zataczniku nr 3 do niniejszego aktu. -------------==-===--==--—-

2. Nadto Deweloper oswiadcza, iz rozpoczecie sprzedazy w ramach
Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego nastgpito po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej takze jako
»Ustawa Deweloperska™) i do Przedsiewziecia Deweloperskiego stosuje si¢ przepisy
18] USTAWY = mmmmmm o oo e

§ 4. Deweloper oswiadcza dalej, ze:------=-=-=-===m=mmmmmmmmm oo
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1) zakonczenie prac budowlanych budynkow budowanych w ramach
Przedsi¢wzi¢cia Deweloperskiego nastapi najpozniej w terminie do dnia 31 marca 2027

2) przystapienie do uzytkowania budynkéw budowanych w ramach
Przedsi¢wzi¢cia Deweloperskiego nastapi najpdzniej w terminie do dnia 30 czerwca
2027 roku, przy czym ztozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie lub innego
rownowaznego dokumentu w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, nastapi najpozniej w terminie do dnia 30 kwietnia 2027 roku. ---------------

8 5. Strony zgodnie oswiadczaja, ze: ------------=--===mm=mmmmmmmmmmomo

1) zmiany standardu wykonania: budynkéw budowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego, lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach oraz
sposOb zagospodarowania czesci wspolnych znajdujacych sie na Nieruchomosci sg
dopuszczalne o ile nie polegaja na obnizeniu standardu wykonania inwestycji, jak
rowniez w sytuacji gdy w dacie realizacji danego etapu budowy dany materiat lub
urzadzenie nie jest juz produkowane albo produkcja takiego materiatu (urzadzenia)
Z0Stata ZAWIBSZONA, -=--=-==mmm == m oo oo oo e -

2) wszystkie prace zwigzane z budowag beda wykonane wedtug dokumentacji
projektowej (projekt wykonawczy); Sprzedajacy zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia w dokumentacji projektowej (projekcie wykonawczym) zmian
zwigzanych z wymogami realizacji iNWestyCji, -------=--=--==-=mmmmmmmm oo

3) za termin zakonczenia prac budowlanych budynkéw budowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego uznaja dzien dokonania wpisu przez kierownika
budowy do dziennika budowy informacji o zakonczeniu budowy. -------------=-----------

8 6. 1. Deweloper okazuje przy niniejszym akcie: -------------------

1) poswiadczony notarialnie odpis wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy ostatecznej Decyzji nr 65/WIL/PB//2024 z dnia 19 kwietnia 2024 roku
(Znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.201.2023.MZA (23.MZA) WOM-1/2647/23)
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowg dla: DAGS Sp. z 0.0. ul. Putawska 2,
02-566 Warszawa obejmujacego budowe zespotu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym przejazdem wraz z infrastrukturg
(adres inwestycji: ul. Zdrowa, dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6 z obr. 1-10-25 oraz czesci
dziatek ewid. nr 2/1, 2/8, 3/3, 4/3, 5/3, 4/10 obr. 1-10-25 w Dzielnicy Wilanéw m.st.
WaAISZAWY, ====== === mmmm e s o e e e e e e e e e e e e e
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2) poswiadczony notarialnie odpis wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy ostatecznej Decyzji nr 76/WIL/PB/2024/P z dnia 7 maja 2024 (Znak
sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.92.2024.MZA WOM-KO/4093/24) przenoszacej
ostateczng decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 65/WIL/PB//2024 z 19 kwietnia
2024 r. wydana inwestorowi — DAGS Sp. z 0.0., ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa,
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym przejazdem wraz z infrastruktura
(adres inwestycji: ul. Zdrowa, dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6 z obr. 1-10-25 oraz czesci
dziatek ewid. nr 2/1, 2/8, 3/3, 4/3, 5/3, 4/10 obr. 1-10-25 w Dzielnicy Wilanéw m.st.
WIS ZaAWY, === mmmm oo oo oo

3) wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy Decyzje nr
118/WIL/PB//2025 z dnia 15 kwietnia 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.6.2025.MZA (10.MZA) EPUAP/5865/25) zmieniajaca ostateczna
decyzje¢ Prezydenta m.st. Warszawy nr 65/WIL/PB/2024 z 19 kwietnia 2024 r., znak
sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.201.2023.MZA dla inwestycji polegajacej budowie
zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym
przejazdem wraz z infrastrukturag (adres inwestycji: ul. Zdrowa, dz. ewid. nr 4/4, 4/5,
4/6 obr. 1-10-25 oraz czesci dziatek ewid. nr 2/1, 3/3, 4/3, 5/3, 4/10 obr. 1-10-25 w
Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy, w nastepujacy sposob: zatwierdzono projekt
zmian zagospodarowania terenu oraz projekt zmian architektoniczno-budowlany z 8
stycznia 2025 r. (korekta 6 marzec 2025 r.) do projektu budowlanego zatwierdzonego
ww. decyzjg, stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej decyzji; Zmiana projektu
zagospodarowania terenu, w stosunku do projektu zatwierdzonego decyzja nr
65/WIL/PB/2024 z 19 kwietnia 2024 r., polega na: zmianie powierzchni zabudowy
inwestycji z 2684,22 m2 na 3737,93 m2 - w zwigzku zaprojektowaniem dodatkowych
8 budynkéw (zmiana powyzej 5 %,), zmianie wskaznika powierzchni zabudowy z
14,45 % na 21%, zmianie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 73,05 % na
70,30 %, zmianie wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,29 na 0,39, ktore zgodnie z
art 36a ust 5 pkt 2a) oraz art 36a ust 5 pkt 5) ustawy Prawo budowlane, stanowig istotne
odstagpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu, w zakresie
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego oraz ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego; Zmiana projektu architektoniczno-
budowlanego, w stosunku do projektu zatwierdzonego decyzja nr 65/WIL/PB/2024 z
19 kwietnia 2024 r., polega na: zmianie dtugosci zadaszonego przejazdu z 195,50 m na
282,0 m (zmiana powyzej 2 %,), ktéra zgodnie z art 36a ust 5 pkt 2c) ustawy Prawo
budowlane, stanowi istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu architektoniczno-
budowlanego w zakresie charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego;
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pozostate warunki decyzji nr 65/WIL/PB/2024 z 19 kwietnia 2024 r pozostaja bez

4) wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy Zaswiadczenie nr
67/WIL/ZA/2025 z dnia 16 kwietnia 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.6.2025.MZA EPUAP/5865/25 w ktdrym zaswiadczono, ze Decyzja Nr
118/WIL/PB/2025/Z z 15 kwietnia 2025 r. zmieniajagca decyzje o pozwoleniu na
budowe nr 65/WIL/PB/2024 dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym przejazdem wraz z
infrastruktura przy ul. Zdrowej, dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6 obr. 1-10-25 oraz czg¢sci
dziatek ewid. nr 2/1, 3/3, 4/3, 5/3, 4/10 obr. 1-10-25 w Dzielnicy Wilanbw m.st.
Warszawy, obecnie po podziatach dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6, 2/8, 4/10, 3/7, 5/7, 4/12,
2/12, obr. 1-10-25 w Dzielnicy Wilandéw m.st. Warszawy), z dniem 16 kwietnia 2025
r. stala si¢ ostateczna i PrawomOCNQ, ==-==--============ == m s oo o oo oo

5) wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy Decyzje nr
131/WIL/PB//2025 z dnia 30 kwietnia 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.117.2025.MZA  EPUAP/102003/25)  zatwierdzajacej  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajagcej pozwolenia na budowe dla: Green House
Development VII Sp. z 0.0., ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa obejmujacego budowe
8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w ramach inwestycji:
,2espot budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym
przejazdem wraz z infrastrukturg” zatwierdzonej decyzja o pozwoleniu na budowg nr
65/WIL/PB/2024 z dnia 19.04.2024 r., zmienionej decyzja nr 118/WIL/PB/2025/Z z
dnia 15.04.2025 r. (adres inwestycji: ul. Zdrowa, dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6, 2/8, 4/10,
3/7,5/7, 4/12, 2/12, obr. 1-10-25 w Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy, ----------------

6) wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy Zaswiadczenie nr
85/WIL/ZA/2025 z dnia 7 maja 2025 roku (Znak sprawy: UD-XV-
WAB.AB.6740.117.2025.MZA EPUAP/102003/25 w ktérym zaswiadczono, ze
Decyzja nr 131/WIL/PB/2025 z 30 kwietnia 2025 r. zatwierdzajaca projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe zamierzenia
budowlanego polegajacego na budowie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych w ramach inwestycji: ,zesp6t budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych z zadaszonym przejazdem wraz z infrastrukturg”
zatwierdzonej decyzja o pozwoleniu na budowg nr 65/WIL/PB/2024 z dnia 19 kwietnia
2024 r., zmienionej decyzja nr 118/WIL/PB/2025/Z z dnia 15.04.2025 r., (adres
inwestycji: ul. Zdrowa dz. ewid. nr 4/4, 4/5, 4/6, 2/8, 4/10, 3/7, 5/7, 4/12, 2/12, obr. 1-
10-25 w Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy, z dniem 30 kwietnia 2025 r. stala sie
0StateCzna I PraWOMOCNA. ===========m=m e e oo oo oo



2. Deweloper okazuje ponadto przy niniejszym akcie: --------=-=====-==-mmnmmnmmnmm--

1) pismo wydane z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy
dnia 22 sierpnia 2024 roku (znak sprawy: UD-XV-WAB-RU.6727.322.2024.DMU
mpzp/343/2024), zawierajagce W zataczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania rejonu Wilanowa Zachodniego czesé 1, uchwalonego uchwatg Nr
LXXVI11/2421/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 146, poz. 4799) dla dziatek ew. nr 2/1, 2/8, 3/3, 4/3, 4/4,
4/5, 416, 4/10, 5/3 z obr¢bu 1-10-25; w zatgczonym do pisma wypisie z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czesé I, dla
dziatek ew. nr 2/1, 2/8, 3/3, 4/3, 4/4, 415, 4/6, 4/10, 5/3 z obrebu 1-10-25, znajduje si¢
informacja, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
Wilanowa Zachodniego czgsé 11, uchwalonym uchwatg nr LXXV11/2421/2006 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Waoj.
Mazowieckiego z dnia 28.07.2006 r. Nr 146, poz. 4799): (i) dziatki ewid. nr 2/1, 3/3/
5/3 z obrebu 1-10-25 znajduja si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ME oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD;
fragment ww. dzialek znajduje si¢ na terenie otwartej strefy ochrony systemu
przyrodniczego miasta, oznaczonym na rysunku planu symbolem 40, (ii) dziatki ewid.
nr 2/8 4/3, 4/4, 4/5, 416, 4/10 z obrgbu 1-10-25 znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem

2) wydane w Lasach Miejskich - Warszawa dnia 24 lipca 2024 roku
zaswiadczenie nr 3386/2024 (Znak sprawy: LM-W.LN.653.3324.2024.1.N-Z.5155), w
tresci ktérego zaswiadcza sig, ze dziatki o numerach ewidencyjnych 2/1, 2/8, 3/3, 4/3,
4/4, 415, 416, 4/10, 5/3 z obrgbu 1-10-25: -------m-mmmmmm oo

- nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu, -----------=--======-===mmnmo--
- nie sg objete decyzja, 0 ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, ------------

3) wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia 22 sierpnia 2024 roku
(Znak sprawy: UD-XV-WAB-RU.6724.244.2024.MWR nr rej. 242/WZU/2024)
zaswiadczenie nr 242/WIL/ZU/2024, w tresci ktorego zaswiadczono, ze dziatki ewid.
nr 2/1, 218, 3/3, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6, 4/10, 5/3 z obrgbu 1-10-25 potozone w Dzielnicy
Wilanow m.st. Warszawy, nie sa objete Uchwatlg wyznaczajaca obszar rewitalizacji i
obszar zdegradowany, a takze nie sa polozone w obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 22024 1. POZ. 278), --=-===mmmmmmmmm e o e o oo e o e e e e
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4) kopie o$miu wydanych z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy wypisow z
rejestru gruntow (znak: BG-UE-1.6621.5346.2024.MKU) m.in. dla potozonych w
wojewddztwie mazowieckim, powiat m.st. Warszawa, jednostce ewidencyjnej
146516 _8, Dzielnica Wilanow, obreb ewidencyjny: 1025, 1-10-25, dziatek o numerach:
2/12 (ldentyfikator: 146516 _8.1025.2/12), 2/8 (ldentyfikator: 146516_8.1025.2/8), 3/7
(Identyfikator: 146516 8.1025.3/7), 5/7 (ldentyfikator: 146516 8.1025.5/7), 4/12
(Identyfikator: 146516 8.1025.4/12), 4/4 (ldentyfikator: 146516 8.1025.4/4), 4/5
(Identyfikator: 146516 8.1025.4/5), 4/6 (ldentyfikator: 146516 8.1025.4/6), 4/10
(Identyfikator: 146516 _8.1025.4/10), z tresci ktorych wynika miedzy innymi, ze: ------

- odnosnie dziatki nr 2/12: powierzchnia tej dziatki to 0,0779 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: PsIV — pastwiska trwate (0,0779 ha), ----------------=--=--mmmmmmmmm oo

- odnosnie dziatki nr 2/8: powierzchnia tej dziatki to 0,2664 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: PslV — pastwiska trwate (0,1186 ha), PsV — pastwiska trwate (0,1478

- odnosnie dziatki nr 3/7: powierzchnia tej dziatki to 0,3694 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: PslV — pastwiska trwate (0,2175 ha), PsV — pastwiska trwate (0,1519

- odnosnie dziatki nr 5/7: powierzchnia tej dziatki to 0,3275 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: RV — grunty orne (0,0840 ha), PsIV — pastwiska trwate (0,2018 ha),
PsV — pastwiska trwate (0,0417 ha),-------=-==-==-m=-mmm oo

- odnosnie dziatki nr 4/12: powierzchnia tej dziatki to 0,0745 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: PsIV — pastwiska trwate (0,0745 ha), ----------------=--=--mmommmmemm oo

- odnosnie dziatki nr 4/4: powierzchnia tej dziatki to 0,2700 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: PsIV — pastwiska trwate (0,2700 ha), ----------=--=--=--=--=-emmmmemmmmm-

- odnosnie dziatki nr 4/5: powierzchnia tej dziatki to 0,2700 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: RV — grunty orne (0,0147 ha), PsIV — pastwiska trwate (0,1555 ha),
PsV — pastwiska trwate (0,0998 ha),------------==-==-mm-m oo

- odnosnie dziatki nr 4/6: powierzchnia tej dziatki to 0,1325 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: RV — grunty orne (0,1325 ha), ---------=--==-==-mmmmm oo

- odnosnie dziatki nr 4/10: powierzchnia tej dziatki to 0,0696 ha, uzytek i klasa
bonitacyjna: RV — grunty orne (0,0696 ha), ---------=--==-=--==mmmmmm e

5) kopie osmiu wydanych z powaznienia Prezydenta m.st. Warszawy wyrysow z
mapy ewidencyjnej (Nr kanc.: BG-UE-1.6621.5346.2024.MKU) m.in. dla potozonych
w wojewoOdztwie mazowieckim, powiat m.st. Warszawa, jednostce ewidencyjnej
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146516 _8, Dzielnica Wilanow, obreb: 1025, 1-10-25, dziatek o numerach: 2/12, 2/8,
317,517, 4112, 414, 415, 416, 4110, ====mmmmmm e e e e e

8 7. 1. Deweloper oswiadcza ponadto, ze: ----------=-=--=-m-m-m-mmmmmmooo-

a) zgodnie z wymogami Ustawy Deweloperskiej Deweloper sporzadzit prospekt
informacyjny dotyczacy Przedsi¢wziecia Deweloperskiego (zwany dalej takze
»Prospektem Informacyjnym’), ktéry wraz z zatagcznikami do tego prospektu,
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego aktu, ------=----=-=-==mmmmmmmmm oo

b) Deweloper przekazat Nabywcy szczeg6towe dane i informacje dotyczace
swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewzigecia Deweloperskiego, w tym
oferowanego do sprzedazy lokalu mieszkalnego, w zakresie okreslonym w Prospekcie
INfOrmMacy Ny m, -----mmmm oo oo

c) Deweloper przekazat Nabywcy w postaci papierowej, przed zawarciem
niniejszej umowy, Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami, -----------------=---------

d) od dnia dorgczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego (wraz z zatagcznikami)
do dnia dzisiejszego, w tresci Prospektu Informacyjnego lub zatacznikdéw do niego nie
nastapity zadne zmiany, zas oswiadczenia ztozone przez Dewelopera w niniejszej
umowie sg z Prospektem Informacyjnym i zatagcznikami do niego zgodne, za wyjatkiem
tresci podkreslonych w niniejszej umowie, ktore wskazuja zmiany w stosunku do: tresci
wzoru umowy deweloperskiej stanowiacej zatagcznik do Prospektu Informacyjnego oraz
do danych zawartych w Prospekcie Informacyjnym, ---------==-===-mmmmmmmmmmmm oo

e) Deweloper poinformowat Nabywce o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy
Deweloperskiej, to jest: aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem budowlanym, dokumentem
potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskigj. ---=--==-===mmmmmmmmm oo oo oo oo

2. Nabywca 0§wiadCza, 78: -----=--mmmmmmmm oo oo e

a) przed zawarciem niniejszej umowy (w terminie umozliwiajagcym zapoznanie si¢
z ich trescig) odebrat od Dewelopera w postaci papierowej Prospekt Informacyjny wraz
z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich tresciag oraz, ze zostat poinformowany przez
Dewelopera 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, wymienionymi w § 7 ust. 1 lit.
€) NiNiejSzego aktU, ==-=======mmmmm oo e e e e e e e e e
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b) przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper przekazat mu szczegotowe dane
i informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, w tym oferowanego do sprzedazy lokalu mieszkalnego, w zakresie
okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, ------------=-=-m-mmmmmmm oo

C) zapoznat si¢ z trescig powotanych przy niniejszym akcie dokumentéw, w
szczegolnosci znane s3 mu informacje wynikajace z wymienionych w niniejszym akcie
ZatacznikOw nr 1, nr 2, Nr 3 1 NI 4. —m-mmmmmmmmm oo

§ 8. 1. Strony o$wiadczaja, ze — w oparciu 0 przepisy Ustawy
Deweloperskiej — zawierajg umowe, na mocy Ktorej: ---------=---==-=-=mmmmmmmmmmmmm -

- Spotka zobowiagzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomosci budynkow
mieszkalnych budowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego o ktérym mowa w 8 3 ust.
1 pkt 12) niniejszego aktu i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce, w stanie wolnym od
jakichkolwiek obcigzen oraz praw i roszczen 0s6b trzecich, za wyjatkiem tych na
ktore Nabywca Wyrazi zgode, -----==-=======mmmmmm oo e

- Nabywca zobowigzuje si¢, na poczet ceny nabycia tego prawa, do spetnienia
Swiadczenia pienieznego na rzecz Spoitki okreslonego w § 9 niniejszego aktu. ----

2. Strony 0SWIadCzajg, Z€: ----==-==-==-mmmm oo e

- z wlasnoscia przedmiotowego lokalu mieszkalnego zwiazany bedzie udziat w
nieruchomosci wspolnej, ktdra stanowi¢ bedzie Nieruchomosé, na ktdrej zostang
wybudowane budynki w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz cze¢sci
tych budynkdw i urzadzen, ktdre nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,
obliczony zgodnie z art. 3 ust. 5 powotanej wyzej ustawy o wiasnosci lokali, ----

- w tresci umOw na podstawie ktorych bedzie przenoszona wiasnosé
poszczegolnych lokali dokonany zostanie podziat do korzystania nieruchomosci
wspblnej  polegajacy na  zapewnieniu  wiascicielom  poszczegolnych
samodzielnych lokali (w ramach nalezacych do nich udziatdéw w nieruchomosci
wspolnej) prawa do wytacznego korzystania lub wspotkorzystania z: balkonow,
loggi, taraséw i ogrodkdw przylegajacych do poszczegolnych lokali oraz innych
przeznaczonych dla nich czesci nieruchomosci wspoélnej, w szczegdlnosci miejsc
postojowych znajdujacych si¢ na kondygnacjach podziemnych budynkow,--------

- w zakresie dokonywanego w umowie, na podstawie ktdrej zostanie przeniesiona
wiasnos¢ przedmiotowego lokalu na rzecz Nabywcy, podziatu do korzystania
nieruchomosci wspolnej, kazdoczesnemu wiascicielowi przedmiotowego lokalu
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(w ramach zwigzanego z tym lokalem udziatem w nieruchomosci wspolnej)
przyznane zostanie prawo wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
wspolnej, to  jest z:  przylegtych do  tego  lokalu:  ***
{balkonu/loggi//tarasu/ogrodka}, blizej opisanych w 8 3 ust. 1 pkt 13) niniejszego
aktu oraz miejsc postojowych, blizej opisanych w § 3 ust. 1 pkt 14) niniejszego
aktu, przy czym wymieniona w 8 9 niniejszego aktu cena uwzglednia w catosci
ten zakres przyznanych Nabywcy uprawnien. --------=-==-==mmmmmmmmmmmmm oo

8 9. 1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze cene przedmiotu niniejszej
umowy, to jest przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim
zwigzanymi okreslajag na kwote *** zi (***) brutto, to jest obejmujaca podatek od
TOWAIrOW 1 USHUQ. === mmmmm e oo oo e e

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze cena, o ktorej mowa powyzej, obejmuje: -------

- wartos¢ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi w kwocie ***
zt (***) brutto, to jest z podatkiem od towardw i ustug wedtug stawki 8% (osiem
PrOCENT) === mmmm oo oo oo

- wartos¢ uprawnienia do korzystania z miejsc postojowych w kwocie *** zt (***)
brutto, to jest z podatkiem od towardw i ustug wedtug stawki 8% (osiem procent).

3. Strony oswiadczaja, ze nie zawieraty umowy rezerwacyjnej. ---------------------
Lub

Strony oswiadczajg, ze zawarly umowe rezerwacyjng, na podstawie ktorej
Nabywca zaptacit Deweloperowi kwotg ***- ztotych (zwang dalej ,,Optata
Rezerwacyjng”) oraz, ze Optata Rezerwacyjna ulega zaliczeniu na poczet ceny.
Deweloper oswiadcza, ze Optata Rezerwacyjna zostanie przekazana przez Dewelopera
na Rachunek Indywidualny Nabywcy, nie p6zniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskigj. ------==-======-mmmmmmmmm oo

Strony zgodnie postanawiajg, ze swiadczenie pienigzne na poczet ceny nabycia
lub pozostata czes¢ swiadczenia pienigznego na poczet ceny {w zaleznosci czy byfa
umowa rezerwacyjna czy nie}, spetniane bedzie przez Nabywce na rzecz Dewelopera,
poprzez dokonywanie wptat bezgotowkowych lub gotdwkowych, na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy, w nastgpujacych czesciach i terminach:

**k*k

4. Deweloper oswiadcza, ze etapy realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
procentowy, szacunkowy podziat kosztow poszczegolnych etapow w catkowitych
kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz termin zakonczenia kazdego z etapow
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zostaty okreslone w harmonogramie Przedsi¢wziecia Deweloperskiego, ktory to
harmonogram jest zawarty w Prospekcie Informacyjnym. ------------------mm-mmomoeoem-

5. Deweloper oswiadcza, ze rozliczenie za nabycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(,,Rachunek™) otwarty i prowadzony w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”)
na podstawie zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu 20 sierpnia 2024 roku
umowy  otwartego  mieszkaniowego rachunku  powierniczego  (#) Nr
308264/186/24/02/N (,,Umowa RachUNKU). ==========mmmmm e oo oo

Deweloper oswiadcza, ze zaptata opisanych w ust. 3 niniejszego paragrafu kwot
na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na przyporzadkowany Nabywcy na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego 0 numerze *** stuzacy do wptat Nabywcy oraz
wykorzystywany do ewidencji jego wptat i wyptat, prowadzony przez Bank w ramach
RaChUNKU, —==-== === oo

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z Umowg Rachunku i Ustawa Deweloperska:-

1) Umowa Rachunku zostata zawarta w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia
deweloperskiego Royal Garden Wilanow, w ramach ktérego wybudowany zostanie
zespot budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, razem powstanie 28
budynkow, 56 lokali mieszkalnych (zwanego w dalszej czgsci niniejszego ust. 5
»przedsiewzieciem deweloperskim®),-------=--mmmmm oo

2) Bank otworzyt dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze PL 24 1140 1010 0000 3082 6400 1003, w walucie PLN, na ktérym
ewidencjonuje wplaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powigzaniu z
lokalem mieszkalnym, ----------mmmmmmm oo

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera, --------=--=-==-=mmmmmm oo

4) z zastrzezeniem pkt 5) ponizej, Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne
wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: (i) nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, (iii) w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w oswiadczeniu nabywcy, zdefiniowanym w Umowie
Rachunku, z Kktorej wyciag w kopii stanowi Zatgcznik nr 4 do Prospektu
Informacyjnego; wyptata srodkdw pienigznych Deweloperowi nastgpuje po dokonaniu
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czynnosci  kontrolnych i1 weryfikacji dokumentow przewidzianych Ustawa
Deweloperskg, -------=-=-=mmm oo

5) kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa Deweloperska, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen 0séb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode

6) pozostate zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Rachunku okreslone
sg szczegotowo w Umowie Rachunku, w szczegolnosci w 88 od 28 do 34 Regulaminu
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w
mBanku S.A. bedacym zatgcznikiem do Umowy Rachunku, ----------=--==--=--mmnemmnmo—-

7) Deweloper zobowigzat si¢ zapewniac na rachunku do obstugi przedsiewziecia srodki
na pokrycie sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, w terminie do 7 dni
kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek nabywcy dokonanej w
zwigzku z realizacja: 1/ umowy deweloperskiej albo 2/ umowy objetej Ustawa
Deweloperska, 3/ umowy rezerwacyjnej powigzanej z ktoras z tych umow, -------------

8) Bank obcigza rachunek do obstugi przedsiewziecia odrebnie kazda sktadka
potwierdzong w terminie do 7 dni kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny
rachunek nabywcy; sktadki sa pobierane zgodnie z kolejnoscig wptat nabywcow i
dostepnoscig na rachunku do obstugi przedsigwziecia srodkow na pokrycie petnej
sktadki; Bank odprowadza sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie
do 7 dni kalendarzowych od dnia wptaty na wirtualny rachunek nabywcy i nie pozniej,
niz w dniu wyptaty srodkéw z Rachunku na rzecz Dewelopera; jezeli Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zwrdci sktadke na rachunek prowadzony w Banku, to Bank
przekaze ja Deweloperowi na rachunek do obstugi przedsiewziecia, ----------------------

9) podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(zwany dalej w niniejszym ust. 5 ,,Funduszem”) jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust.4 Ustawy Deweloperskiej
(). przekazania optaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Dewelopera), podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej
Przez DEWEIOPEIA, —---==mmmmmm e oo e o e o

10) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
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wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust.
4 Ustawy Deweloperskigj, ------=-=-==-===-m-mmm oo oo

11) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w pkt 9) niniejszego

12) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, ------------=====-==nmmmmumnuu--

13) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa w pkt 9 niniejszego ust., i nie pozniej niz przed
wyplata srodkdw na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu
wyplaty $rodkOw na rzecz DeWelOpera. -----=-==n=mnmmmm oo oo oo o e

6. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku wzrostu stawek podatku VAT
wymienionych w § 9 ust. 2 niniejszego aktu, Deweloper moze zada¢ zwigkszenia tej
ceny o poziom wzrostu podatku VAT, przy czym z zadaniem takim Deweloper moze
wystapi¢ w terminie 3 (trzech) miesiecy od przystapienia do uzytkowania budynkow
budowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. W przypadku doreczenia
Nabywcy powyzszego zadania w powyzszym terminie przez Dewelopera, Nabywca
moze od niniejszej umowy odstapi¢ za zwrotem wszystkich spetnionych przez niego
czesci swiadczenia pienigznego na poczet ceny. Prawo odstapienia moze by¢ wykonane
przez Nabywce w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania przez
Nabywce od Dewelopera zadania o ktérym mowa w niniejszym ustepie.-----------------

7. Strony zgodnie postanawiaja, ze Deweloper wystawi fakture VAT Nabywcy
bez jego podpisu, na co Nabywca wyraza zgodg. Nadto Nabywca oswiadcza, ze wyraza
zgode na wystawianie przez Dewelopera takze faktur elektronicznych i ich przesytanie
Nabywcy na adres poczty elektronicznej wskazany w 822 niniejszego aktu. -------------

8 10. 1. Strony zgodnie postanawiajg, ze: ----------=--=--==-==m-mmmmmmo--

1) odbiér przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastapi po przystgpieniu do
uzytkowania opisanego wyzej budynku dokonanego zgodnie z regulacjami zawartymi
w powotanej wyzej ustawie — Prawo Budowlane, ----------=--=--=--mmmmmmmmm oo

2) Strona sprzedajaca zawiadomi Nabywce, najpdzniej w terminie do dnia 31 lipca
2027 roku, na pismie (listem poleconym lub za pokwitowaniem) lub w postaci
elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany w 822 niniejszego aktu, o
terminie odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktory to odbidr nastapi
najpozniej w dniu 30 wrzesnia 2027 roku, przy czym warunkiem przystapienia do
odbioru przez Nabywcg jest spetnienie przez Nabywce na rzecz Dewelopera w catosci
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$wiadczenia pieni¢znego, o ktorym mowa w 8 9 niniejszego aktu wraz z naleznymi
Sprzedajgcemu odsetkami za opOznienie oraz zaptacenie przez Nabywce na rzecz
Dewelopera kosztow zleconych Sprzedajagcemu do wykonania prac dodatkowych lub
zamiennych w przedmiotowym lokalu,-------=-==-=-======mmmmmem oo

3) odbidr przedmiotowego lokalu mieszkalnego dokonywany jest w obecnosci
Nabywcy i z odbioru sporzadzony zostanie protokot, ktory musi zosta¢ podpisany przez
obie strony niniejszej umowy (,,Protokot Odbioru”), do ktérego to protokotu Nabywca
moze zgtosi¢c wady przedmiotowego lokalu mieszkalnego; w Protokole Odbioru
odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera, -------==--=======mmmm oo

4) Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku: ------

a) informacj¢ 0 uznaniu wad albo-------=-==-==-==-mm e
b) oswiadczenie 0 odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy, -------

5) jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w pkt 4) niniejszego ust., uwaza
Sig, 7€ UZNat Wady, -------=-m o m oo

6) Deweloper jest obowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usuna¢ uznane wady przedmiotowego lokalu mieszkalnego, --------

7) jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w
terminie, o ktérym mowa w pkt 6 niniejszego ust., wskazuje inny termin usunigcia wad
wraz z uzasadnieniem opéznienia; termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywey,------=--=-==-mmmm oo

8) jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 7)
niniejszego ust. albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi
nowy termin na usuniecie wad; po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca
moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera, --------==-==-==-==-mmmm oo

9) Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze przedmiotowy lokal mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie
Deweloper odméwi uznania jej w Protokole Odbioru, -------=-=-========mmmemmmmmm oo

10) odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w pkt 9) niniejszego ust., nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej
(wskazanego takze w 8 11 ust. 2 zdanie drugie niniejszego aktu), -------------------------
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11) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje
sie przepisy pkt 6)-8) niniejszego ust., z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstagpi¢ od niniejszej umowy, -------------------

12) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru; do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy pkt 3)-
9) NINIEJSZEGO USL. , === mmm oo

13) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtornego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywece opinii rzeczoznawcy budowlanego;
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesigca od dnia 0dMOWY, -=--=-=======mmmmmmm oo

14) bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej (wskazanego
takze w § 11 ust. 2 zdanie drugie niniejszego aktu), ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o
ktorej mowa w pkt 13) niniejSzego USt., =----=-===-mmmmmmmm oo

15) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w pkt 13) niniejszego ust., istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapic¢ od
NINIEJSZEJ UMWY === mmmmm o oo oo

16) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotne] koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce, -----------=-mmmm oo

17) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotne] koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
calosci Dewelopera, ---------=-mmmmmm oo

18) rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej
na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy albo w dniu ztozenia oswiadczenia
0 odstapieniu 0d NINIEJSZEJ UMOWY, =-==-==n=mmmmmmmm oo o

19) jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania Protokotu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy, Nabywca moze zgtosi¢ taka wade
Deweloperowi; przepisy pkt 4)-8) niniejszego ust. stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze
bieg termindw, o ktorych mowa w pkt 4) i 6) niniejszego ust., rozpoczyna si¢ od dnia
Zgt0SzZenia Wady . —--=--==mmmm o m o o o o s

2. Strony postanawiaja dalej, 7e: ------=-=-mmmmmmm oo
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1) po usunicciu przez Dewelopera ewentualnych wad przedmiotowego lokalu
mieszkalnego strony podpiszag protokot wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego
(,,Protokot Wydania™), -----------=-m-mmm oo

2) Protokot Wydania moze zostaé podpisany réwniez wczesniej, przy czym
najwczesniej moze on by¢ podpisany jednoczesnie z Protokotem Odbioru, --------------

3) od dnia podpisania Protokotu Wydania Nabywca zobowigzuje si¢ do pokrywania
kosztow eksploatacyjnych i innych optat dotyczacych: przedmiotowego lokalu
mieszkalnego oraz z tytutu utrzymania urzadzen, ktore nie stuza do wytacznego uzytku
wiascicieli poszczegolnych lokali (tzw. czesci wspdlne nieruchomosci); za koszty
eksploatacyjne i inne opfaty, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim, uwaza Si¢ w
szczegolnosci naleznosci wynikajace z uméw dostawy energii, wody, c.o. i innych
medidw, wynagrodzenie zarzadcy oraz podatki i inne oplaty, ------------===mmmmmmmumne

4) Nabywca moze prowadzi¢ w przedmiotowym lokalu mieszkalnym prace
wykonczeniowe we wilasnym zakresie i na wiasny koszt po podpisaniu Protokotu

5) Nabyweca zobowiazuje si¢ wykonywac prace w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
(jezeli sa realizowane we wilasnym zakresie, to jest bez zaangazowania Strony
sprzedajacej do prac wykonczeniowych) w sposob zapewniajacy dbatos¢ o czesci
wspolne nieruchomosci, w tym chodniki, ogrodzenia, Kklatki, windy, schody, itp.;
wszelkie szkody wywotane w czgsciach wspolnych nieruchomosci przez Nabywce lub
osoby (firmy) przezen zaangazowane powinny zosta¢ niezwtocznie usunigte jego
kosztem i staraniem, w przeciwnym wypadku Strona sprzedajaca obcigzy Nabywce
kosztem usuniecia szkod; to samo dotyczy szkod spowodowanych innymi zdarzeniami,
W szczegdlnosci przy okazji przeprowadzki oraz zamieszkiwania w przedmiotowym
lokalu mieszKalnym, ---------mmmm oo

6) w przypadku zamiaru wykonania przez Nabywce prac oddziatywujacych na
elewacje, konstrukcje oraz wyposazenie techniczne Budynku Nabywca zobowigzany
jest uzyska¢ odpowiednie pozwolenia oraz pisemna akceptacje Strony sprzedajacej,
projektanta i zarzadcy nieruchomosci wspdlnej oraz na podstawie zgdd, uzgodnien,
decyzji, etc. wymaganych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

8 11. 1. Strony oswiadczaja, ze — stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 1)
- 5) Ustawy Deweloperskiej - Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia jej zawarcia: -----------=--===-========-mo--

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy DewelopersKiej, -=-=-==========mmmmm e e
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2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,-------

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art.21 i art.22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, -----------—m oo

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, -------

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego. ------==-==-==-mmmm oo

2. Strony oswiadczaja, ze — stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 6) Ustawy
Deweloperskiej - Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajagcym z umowy deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w niniejszym
ust. przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
UMOWNE] Za OKIeS OPOZNIENIA. ========mmm e m oo o o oo e o e oo

3. Strony oswiadczaja, ze — stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7)-12) Ustawy
Deweloperskiej — Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:--------------

1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1
Ustawy Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust.3 Ustawy Deweloperskig],-----=--==-==mmmmmm oo oo oo oo e

2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,-----------------

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim
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przypadku nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskigj, -------=-=-=-====-m-mmmmmmmmom oo

4) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej
(opisanych takze w 8§ 10 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu),--------==-=====mnmmmmmmmmmmmmev

5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (opisanym takze w § 10 ust. 3
pkt 15) niniejszego aktu), -------=-==-mmmmmmm oo

6) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadioSCIOWE. =-----=-mmmmmmmm oo oo oo

4. Strony oswiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, Deweloper zobowigzany bedzie
do zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktdére zostaty
przekazane Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy deweloperskiej, niezwtocznie, jednak
nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskigj. ---------=--======-mmmmmmmmmmm oo

Strony oswiadczajg, ze w przypadku, o ktorym mowa w niniejszym ust., zwrot
dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktdre nie zostaty jeszcze wyptacone
przez bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i sg
zgromadzone na tym rachunku, nastapi na zasadach okreslonych w Umowie Rachunku.

5. Strony oswiadczaja, ze zasady rozliczen wskazane w ust. 4 niniejszego
paragrafu stosuje si¢ we wszystkich innych przypadkach odstgpienia od niniejszej
umowy przez Nabywce opisanych w niniejszym akcie. ------------=--=--mmmmemmemmmm-

8 12. Strony oswiadczaja, ze oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode na
wykreslenie z wihasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci na ktorej
realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie wynikajacego z niniejszej umowy
deweloperskiej roszczenia Nabywecy i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie POSWIAdCZONYMI. ===-==-m == m s oo oo e

Strony oswiadczaja, ze przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ we wszystkich
przypadkach odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce opisanych w niniejszym
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8 13. 1. Strony o$wiadczaja, ze - stosownie do art. 43 ust. 7 i ust.
8 Ustawy Deweloperskiej - Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, ------------==-===mmmmmmmmmmmnee

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. ------------==--====m-mmmmmmnmmm--

2. Strony oswiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, Deweloper zobowigzany bedzie
do zwrotu Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia przez Nabywce
Deweloperowi zgody, o ktorej mowa w § 14 niniejszego aktu, dokonanych przez
Nabywce wptat na poczet ceny, ktore zostaty wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskigj. -----=-==-mmmm oo

Strony oswiadczajg, ze w przypadku, o ktérym mowa w niniejszym ust., zwrot
dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktdre nie zostaty jeszcze wyptacone
przez bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i sg
zgromadzone na tym rachunku, nastapi na zasadach okreslonych w Umowie Rachunku.

8 14. Strony oswiadczaja, ze w przypadku odstapienia od
niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg,
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na wykreslenie z
wilasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci na ktorej realizowane jest
Przedsiewziecie Deweloperskie wynikajacego z niniejszej umowy deweloperskiej
roszczenia Nabywcy. Nadto Nabywca oswiadcza, ze zobowiazuje si¢ do dorgczenia
Deweloperowi zgody, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 14 (czternastu)
dni liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu od
NINIEJSZE] UMIOWY . === == m oo oo oo o o e e e o

8 15. 1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku opoOznienia
si¢ przez Nabywce ze spetnieniem ktdrejkolwiek czesci swiadczenia pienieznego, o
ktorym mowa w 8§ 9 niniejszego aktu, Stronie sprzedajacej przystuguja odsetki
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ustawowe, przy czym taczna kwota tych odsetek nie moze by¢ wyzsza niz 5% (pigé
procent) ceny okreslonej w 8 9 niniejszego aktu. -------------=-m-m-mmmmmmm oo

2. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku niezawiadomienia Nabywcy w
terminie do dnia 31 lipca 2027 roku przez Dewelopera, o terminie odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego (stosownie do 8§10 ust.1 pkt 2 niniejszego aktu),
Nabywcy przystuguje kara umowna za okres zwtoki w wykonaniu tego obowigzku w
wysokosci 0,02% ceny okreslonej w § 9 niniejszego aktu za kazdy dzien zwtoki, przy
czym tgczna kwota tej kary umownej nie moze by¢ wyzsza niz 5% ceny okreslonej w
8 9 NINIEJSZEYO AKLU. === = oo oo oo

3. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce
wiasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 31 marca 2028
roku (stosownie do 818 niniejszego aktu), z wytacznej winy Dewelopera, Nabywcy
przystuguje kara umowna za op0Oznienie w wykonaniu tego obowigzku w wysokosci
5.000,- zt (pig¢ tysigcy ztotyCh).---=-=--mmmmmmm oo

4. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do
odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie wyznaczonym stosownie do
810 ust.1 pkt 2 niniejszego aktu, Deweloperowi przystuguje kara umowna za okres
zwtoki w wykonaniu tego obowiazku w wysokosci 0,02% ceny okreslonej w § 9
niniejszego aktu za kazdy dzien zwtoki (przy czym taczna kwota tej kary umownej nie
moze by¢ wyzsza niz 5% ceny okreslonej w § 9 niniejszego aktu), chyba ze w terminie
najpdzniej na 72 godziny przed wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru
Nabywca zawiadomi Dewelopera, za pomoca wiadomosci e-mail przestanej na adres
poczty elektronicznej: biuro@greenhousedevelopment.pl, o braku mozliwosci
stawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu w wyznaczonym przez
Dewelopera terminie wskazujac jednoczesnie nowy terminu odbioru, ktory to termin
musi by¢ wyznaczony na najpOzniej 14 (czternasty) dzien liczac od dnia odbioru
wyznaczonego pierwotnie przez Dewelopera i Nabywca stawi si¢ do odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w tak wyznaczonym przez siebie terminie.------

5. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wiasnos¢ przedmiotowego
lokalu mieszkalnego pomimo dorgczonego Nabywcy wezwania, Deweloperowi
przystuguje kara umowna za opdznienie w wykonaniu tego obowigzku w wysokosci
5.000,- zt (pigc tysieCy ZIOtyCh). -==-==mmmmmmmm oo oo e

6. Strony oswiadczajg, ze nalezne Deweloperowi $wiadczenia z tytutéw o ktorych
mowa w ust. 1, ust.4 i ust.5 nie moga przekroczy¢ tacznie 5% (pig¢ procent) ceny
okreslonej w 8 9 niniejszego aktu. ------=-m=mmmmmmmmmm oo
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7. Strony oswiadczaja, ze nalezne Nabywcy $wiadczenia z tytutow o ktorych
mowa W ust. 2 i ust. 3 nie moga przekroczy¢ tgcznie 5% (pig¢ procent) ceny okreslonej
W 8 9 Niniejszego aktu. ------=--m-mm e

8. Strony oswiadczaja, ze wysokos¢ odsetek zastrzezonych na rzecz Dewelopera,
nie moze przewyzsza¢ kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcy. ----------------

8 16. 1. Strony zgodnie postanawiajg, ze ostateczna powierzchnia
uzytkowa przedmiotowego lokalu zostanie okreslona na podstawie powykonawczego
pomiaru, ktory to pomiar zostanie dokonany w oparciu o Polskag Norme ISO
9836:2022-07 "Wilasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych” uwzgledniajac Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, przy czym Deweloper na swodj koszt zleci uprawnionemu
geodecie dokonanie pomiaru pPOWYKONawCzego. --=--=---============mmmmmmmmmm oo

2. Strony postanawiaja, ze ostateczna powierzchnia sprzedazy przedmiotowego
lokalu (uwzgledniajaca oprocz powierzchni uzytkowej takze powierzchnig: pod
scianami dziatowymi oraz schoddéw wewnetrznych) zostanie okreslona na podstawie
powykonawczego pomiaru, Kktory to pomiar zostanie dokonany po obrysie
wewngetrznym lokalu, na kazdej z jego kondygnacji, w stanie wykonczonym w
standardzie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym, na poziomie posadzki, przy
czym Deweloper na swoj koszt zleci uprawnionemu geodecie dokonanie pomiaru
POWYKONAWCZEQO. === mmmm e m oo oo e o e o o e e

3. Strony postanawiaja, ze — z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu —
ewentualna roznica pomigdzy ostateczna powierzchnig sprzedazy przedmiotowego
lokalu ustalong zgodnie z postanowieniami ust. 2 niniejszego paragrafu, a jego
projektowang powierzchnia sprzedazy wskazang w niniejszym akcie, moze
spowodowa¢ — zgodnie z ponizszymi postanowieniami niniejszego ust. -
proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie wchodzacej w skiad ceny o
ktorej mowa w 8 9 ust. 1 niniejszego aktu wartosci lokalu mieszkalnego okreslonego w
8 9 ust. 2 lit. a) niniejszego aktu (i tym samym proporcjonalny wzrost lub odpowiednio
zmniejszenie ceny okreslonej w § 9 ust. 1 niniejszego aktu). Dla celow ewentualnych
rozliczen migdzy stronami z tytutu zmiany powierzchni sprzedazy przedmiotowego
lokalu, o ktérej mowa w niniejszym ust., strony ustalaja cene jednego metra
kwadratowego powierzchni sprzedazy przedmiotowego lokalu na kwote *** zt (***)
DrUttO. =m-mmmmmmm oo
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Strony postanawiaja, ze jezeli ostateczna powierzchnia sprzedazy
przedmiotowego lokalu, ustalona zgodnie z postanowieniami ust. 2 niniejszego
paragrafu, bgdzie: —---------m oo

a) mniejsza od projektowanej powierzchni sprzedazy tego lokalu okreslonej w 8
3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu, to wchodzaca w sktad ceny o ktorej mowa w 8 9 ust.
1 niniejszego aktu wartos¢ lokalu mieszkalnego okreslona w 8 9 ust. 2 lit. a) niniejszego
aktu (i tym samym cena okreslona w § 9 ust. 1 niniejszego aktu) ulegnie
proporcjonalnemu  (w stosunku do zmniejszenia powierzchni  sprzedazy
przedmiotowego lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni sprzedazy
okreslonej w § 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu) obnizeniu, -----------=--==--==-mmmmmnm--

b) wicksza od projektowanej powierzchni sprzedazy tego lokalu okreslonej w § 3
ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu, to Deweloper bedzie uprawniony do proporcjonalnego
(w stosunku do zwickszenia powierzchni sprzedazy przedmiotowego lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni sprzedazy okreslonej w 8 3 ust. 1 pkt 12)
niniejszego aktu) zwickszenia wchodzacej w sktad ceny o ktérej mowa w § 9 ust. 1
niniejszego aktu wartosci lokalu mieszkalnego okreslonej w 8 9 ust. 2 lit. a) niniejszego
aktu (i tym samym podwyzszenia ceny). W takim przypadku Deweloper zobowigzany
bedzie dorgczy¢ Nabywcy powiadomienie o podwyzszeniu ceny w terminie 3 (trzech)
miesigcy od przystgpienia do uzytkowania budynku budowanego w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Jezeli Deweloper skorzysta z powyzszego
uprawnienia do podwyzszenia ceny i dorgczy Nabywcy stosowne powiadomienie w
wyzej wskazanym terminie, woéwczas Nabyweca, wedtug wiasnego wyboru, bedzie:
albo uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy (za zwrotem wszystkich
spetnionych przez niego czesci Swiadczenia pieni¢znego na poczet ceny), albo
zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny. Prawo odstapienia moze by¢
wykonane przez Nabywce w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania
przez Nabywce od Dewelopera pisma informujacego o podwyzszeniu ceny. ------------

Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy ostateczna powierzchnia sprzedazy
przedmiotowego lokalu bedzie sie réznita od projektowanej powierzchni sprzedazy
tego lokalu wskazanej w § 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu o wigcej niz +/- 2% (dwa
procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
do dnia zawarcia umowy na podstawie ktorej na Nabywce zostanie przeniesiona
wiasnosé¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego. ---------=-======-mmmmm oo

Strony oswiadczajg, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z praw
odstgpienia, o ktérych mowa w niniejszym ust., Deweloper zobowigzany bedzie do
zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywce wplat na poczet ceny, ktore zostaty
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przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia. ---

4. Niezaleznie od postanowien zawartych w ust. 3 powyzej, strony postanawiaja,
ze - z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu — w przypadku gdy ostateczna
powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu bedzie sie réznita od projektowanej
powierzchni uzytkowej tego lokalu wskazanej w 8 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu o
wiecej niz +/- 2% (dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie ktorej na Nabywce
zostanie przeniesiona wiasnos¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego. -------------------

Strony oswiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w niniejszym ust., Deweloper zobowiazany bedzie do
zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywce wptat na poczet ceny, ktore zostaty
przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywce prawa odstapienia. ---

5. Nadto Strony postanawiaja, ze jezeli powierzchnia sprzedazy przedmiotowego
lokalu lub powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu zmniejsza si¢ w stosunku
do projektowanej powierzchni sprzedazy lub projektowanej powierzchni uzytkowej
okreslonych w 8 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu na skutek wykonania przedmiotowego
lokalu w oparciu o projekt zamienny, sporzadzony na zadanie Nabywcy, w wyniku
ktorego zwiekszeniu ulegnie ilos¢ scian wewnetrznych (zmniejszajacych powierzchnie
sprzedazy jak i uzytkowsa przedmiotowego lokalu) cena okreslona w § 9 niniejszego
aktu nie ulegnie zmianie, zas Nabywca nie bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy w oparciu o ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu. ----------------------------

6. Dla unikniecia watpliwosci strony postanawiajg, ze: --------------==-===-===-------

a) w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu
bedzie sie roznita od projektowanej powierzchni uzytkowej tego lokalu wskazanej
w § 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego aktu, to zastosowanie znajduja ust. od 1 do 5
niniejszego paragrafu, —------------=mmmm oo

b) powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu bedzie stuzyta do celéw
zwigzanych z uzyskaniem zaswiadczenia o samodzielnosci przedmiotowego
lokalu oraz uzyskaniem dla niego wypisu z kartoteki lokali. ------------------=------

8 17. Strony zgodnie oswiadczajg, ze zakres i standard prac
wykonczeniowych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper zostaty okreslone w Prospekcie Informacyjnym.------------
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Strony zgodnie postanawiaja, ze Nabywca ma prawo do zlecenia Sprzedajacemu
wykonania prac dodatkowych lub zamiennych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
w granicach przewidzianych prawem budowlanym o ile prace te nie beda kolidowaty z
realizacjg harmonogramu Przedsiewziecia Deweloperskiego. Prace dodatkowe lub
zamienne w przedmiotowym lokalu beda podlegaty odrebnej wycenie. W razie
rozwigzania niniejszej umowy lub odstgpienia od niej przez Strone sprzedajaca z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, koszty zwigzane z doprowadzeniem stanu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego do stanu sprzed dokonania zmian w tym lokalu
wprowadzonych na zadanie Nabywcy, beda obcigza¢ Nabywce. -----------------cmnemnuun

Strony uzgadniaja, ze wprowadzenie zmian w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym w stosunku do stanu okreslonego w projekcie architektoniczno-
budowlanym i projekcie wykonawczym (tzw. zmiany lokatorskie), w tym np.
przesuniecie scian wewnetrznych, dodanie scian, zmiana rozkladu pomieszczen,
przesuniecie urzadzen i instalacji, bedzie wymagato uprzedniej akceptacji projektanta,
ktory sporzadzit projekt architektoniczno-budowlany budynku, w ktérym znajdowac
siec bedzie przedmiotowy lokal lub innego projektanta wskazanego przez
Sprzedajacego, jak rowniez pisemnej zgody Dewelopera. W przypadku wyrazenia
wszystkich wymaganych zgdd, Deweloper sporzadzi wycene zmian lokatorskich, a po
zaakceptowaniu wyceny przez Nabywce Strony podpisza umowe 0 realizacje zmian
lokatorskich. Cena za zmiany lokatorskie zostanie zaptacona w terminie okreslonym w
umowie o realizacj¢ zmian lokatorskich. Strony zgodnie postanawiajg, ze zmiany
lokatorskie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zostang wykonane wytacznie na
podstawie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, umowy zawartej przez o0soby
uprawnione do reprezentacji Dewelopera zgodnie z ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000
roku Kodeks spétek handlowych lub przez petnomocnika dziatajacego w imieniu
Dewelopera na podstawie udzielonego przez takie osoby pisemnego petnomocnictwa
oraz wylacznie po zaptacie przez Nabywce na rzecz Dewelopera catosci
wynagrodzenia za wykonanie zmian lokatorskich zgodnie z zawartg przez strony
UMOWg 0 Wykonanie tyCh Zmian. —--=--==-===mm s oo

§ 18. 1. Strony zgodnie oswiadczaja, zeé umowa na podstawie
ktorej na Nabywce zostanie przeniesiona wiasnos¢ przedmiotowego lokalu
mieszkalnego zostanie zawarta najpdzniej w terminie do dnia 31 marca 2028 roku. ----

2. Deweloper zobowiazuje si¢ do przedstawienia przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej, wszelkich dokumentow wymaganych przepisami prawa
koniecznych do zbycia przez Strone sprzedajaca nieruchomosci oraz koniecznych do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, w szczegodlnosci: aktualnych wypisow z
rejestru gruntow dla Nieruchomosci, zaswiadczenia o samodzielnosci przedmiotowego
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lokalu, odpowiednich wypiséw z kartoteki lokali oraz kartoteki budynkow oraz rzutow
odpowiednich kondygnacji budynku z zaznaczonym przedmiotowym lokalem
mieszkalnym. Niezaleznie od powyzszego, pethomocnik dziatajgcy w imieniu i na
rzecz Sprzedajacego zobowiazuje si¢ do przedtozenia przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa ust. 1 powyzej dokumentu, na podstawie ktérego mozliwe bedzie wyodrebnienie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego do nowej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek
obcigzen hipoteCzZNYCh. —-mmmmmmm oo e e

8 19. Strony zgodnie oswiadczaja, ze: ----------=-=--=-m-m-m-mmmmmm-oo-

- koszty niniejszego aktu, ztozenia wniosku wieczystoksiegowego oraz oplaty
sadowej ponosza Strony w czgsciach rownych, ---------=-=-=-mmemmmmm oo

- koszty umowy, o ktdrej mowa w 8 18 ust. 1 niniejszego aktu ponosi Nabywca.

8 20. 1. Nabywca oswiadcza, ze w umowie, 0 ktérej mowa w § 18
ust. 1 niniejszego aktu wyrazi zgode na dokonanie podziatlu do korzystania z
nieruchomosci wspdlnej, w ten sposob, ze wiasciciele poszczegolnych lokali, wedtug
uznania Sprzedajacego, beda uprawnieni do wytacznego korzystania z przeznaczonych
dla nich czesci nieruchomosci WSPOINE). =--=-==n=mmmmmm s e e o oo

2. Nabywca oswiadcza, ze jest swiadomy faktu, iz na Nieruchomosci (jak rowniez
jakiejkolwiek jej czesci powstatej w wyniku podziatu) moga zosta¢ ustanowione, w
celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ograniczone prawa rzeczowe, w tym
hipoteki na rzecz bankow lub instytucji finansowych finansujacych Przedsiewzigcie
Deweloperskie, jak rowniez uzytkowania oraz stuzebnosci, w szczegolnosci na rzecz
dostawcow medidw oraz na rzecz wiascicieli (lub uzytkownikdw wieczystych)
nieruchomosci  sasiednich, wiascicieli  lokali  wybudowanych w ramach
Przedsi¢wziecia Deweloperskiego lub wspdlnot mieszkaniowych powstatych w
ramach realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz, ze na ustanowienie takich
Praw WYraza Zgode. --------=mmmmmm oo oo o oo o e e

3. Nadto Nabywca oswiadcza, ze jest mu wiadome, ze na terenie znajdujacym sie
na potudniowy-zachdd, potudnie i potudniowy-wschod od Nieruchomosci beda
realizowane przez inne podmioty niz Deweloper inne przedsi¢wzigcia deweloperskie
(polegajace na budowie zespotdw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych oraz budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego) oraz, ze znana
jest mu koncepcja architektoniczna tych przedsiewzigc¢ deweloperskich oraz ich
USYTUOWANIE W LI NI, ~-mmmmmmm o m oo oo oo oo oo

W zwigzku z powyzszym, niezaleznie od innych postanowien zawartych w
niniejszym akcie Nabywca oswiadcza, ze wyraza w szczegllnosci zgode na
ustanowienie na Nieruchomosci (jak réwniez jakichkolwiek jej czesci powstatych w
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wyniku podziatu), na rzecz wiascicieli lokali wybudowanych w ramach przedsiewzieé¢
deweloperskich wymienionych w akapicie powyzej, wspdlnot mieszkaniowych
powstatych w ramach realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich wymienionych w
akapicie powyzej lub wiascicieli nieruchomosci na ktorej beda realizowane
przedsiewzigcia deweloperskie wymienione w akapicie powyzej, wszelkich
ograniczonych praw rzeczowych (w tym stuzebnosci oraz uzytkowan), w celu
zapewnienia wiascicielom lokali wybudowanych w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego jak i w ramach przedsiewzie¢ deweloperskich wymienionych w
akapicie powyzej, wzajemnego, niezaktéconego i pelnego korzystania z
przystugujacych im praw do nieruchomosci na Kktorych realizowane sg te
przedsiewziecia deweloperskie, wybudowanych na tych nieruchomosciach budynkow
oraz nalezacych do nich lokali (np.: przejazdu i przechodu, prawie korzystania z terenu
zielonego, przeprowadzenia i eksploatacji mediow, korzystania z infrastruktury
technicznej, pomieszczen technicznych oraz innych czg¢sci wspdlnych budynkow i
opisanej nieruchomosci) oraz zapewnienia prawidiowego funkcjonowania tych
przedsigwzigc¢ deweloperskich, -----=--=mmmmmmm oo

4. Deweloper oswiadcza, ze uzyskat promesg bezobcigzeniowego wyodrebnienia
lokalu wydang przez JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w
ktorej JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oswiadcza, ze wyrazi
zgode na zwolnienie spod hipoteki umownej tacznej o ktérej mowa w 8§ 1 tego aktu,
lokali, ktére powstana w ramach inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie na
Nieruchomosci zespotu 20 lub 28 (dwudziestu lub dwudziestu osmiu) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, realizowanej przez spétke pod firma
Green House Development V11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (REGON 387713958, KRS 0000873745), to jest wyrazi zgodeg na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali i przeniesienie ich wilasnosci na rzecz
poszczegblnych nabywcdw tych lokali, w ten sposéb, ze dany lokal nabywany przez
danego nabywce zostanie zwolniony spod hipoteki umownej tacznej o ktérej mowa w
§ 1 tego aktu (wyrazona zostanie zgoda na bezobcigzeniowe wyodrebnienie danego
lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na danego nabywce) po wptaceniu przez danego
nabywce danego lokalu mieszkalnego wszystkich naleznosci z tytutu umowy
dotyczacej wybudowania i sprzedazy danego lokalu, odpowiednio na nastepujace
raChuNki: —----mmmm e oo

- przyporzadkowany danemu nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego (przyporzadkowany zgodnie z zawarty przez
Dewelopera z mBank S.A. z siedziba w Warszawie (,,Bank”) w dniu 20 sierpnia
2024 roku umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr

35



36

308264/186/24/02/N oraz na podstawie umowy deweloperskiej dotyczacej
danego lokalu i danego nabywcy) — w odniesieniu do wptat z tytutu ceny nabycia
lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177, z pozn.
zm.) winny by¢ dokonywane na rachunek powierniczy,---------=--=-=====-=====--=---

- rachunek o numerze 10 1140 1010 0000 3082 6400 3001 prowadzony przez
Bank - w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat tytutem ceny nabycia przez
nabywcow lokali w przedmiotowej inWestycji. -------=-=-========-mmmmmmmmmmm oo

Nabywca oswiadcza, ze kopia powyzszej promesy zostata mu przekazana przed
zawarciem niniejszej umowy oraz ze zapoznat si¢ z jej trescig i nie wnosi do niej
zadnych uwag ani zastrzezen. Strony oswiadczaja, ze poswiadczony notarialnie odpis
powyzszej promesy stanowi Zatagcznik nr 4 do niniejszego aktu. -----------=---=--=--------

5. Deweloper oswiadcza, ze w przypadku ustanowienia na Nieruchomosci (jak
rowniez jakichkolwiek jej czesci powstatych w wyniku jej podziatu) jakiejkolwiek
hipoteki umownej, zobowiazuje si¢ do uzyskania od wierzyciela hipotecznego na rzecz
ktorego wpisana bedzie taka hipoteka pisma, z tresci ktorego ma wynikac, ze wierzyciel
hipoteczny na ktérego rzecz wpisana zostanie taka hipoteka, wyrazi zgode¢ na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci  przedmiotowego lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny za przedmiotowy lokal. -----=--==-===mm s e oo

Strony postanawiajg, ze pismo takie bedzie dostepne dla Nabywcy w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni liczac od dnia wystapienia przez Nabywce z zadaniem jego
uzyskania, przy czym bedzie ono do odbioru w biurze Sprzedajacego. W przypadku,
gdy Nabyweca nie odbierze powyzszego pisma w tym terminie zostanie ono wystane w
terminie 28 (dwudziestu osmiu) dni od dnia wystapienia przez Nabywce z zadaniem
jego uzyskania, listem poleconym na adres Nabywcy podany w komparycji niniejszego

8 21. Strony zgodnie oswiadczajg, ze: -------------=--=--mmmmmmmmmmmeo

- warunki oraz sposob zarzadu nieruchomoscia wspdlng okresla¢ bedzie - zgodnie
z art. 18 ust. 1 powotanej wyzej ustawy o wiasnosci lokali - umowa o sposobie zarzadu
Nieruchomoscig WSPOING, =-=-==-==mmmm o s e oo o

- Nabywca wyraza zgodg na powierzenie administrowania/zarzad nieruchomoscia
wspllng Sprzedajagcemu lub podmiotowi przez niego wskazanemu na okres
przejsciowy, to jest od dnia wydania przedmiotowego lokalu Nabywcy do dnia podjecia
przez wspolnote mieszkaniowa odpowiedniej uchwaly w kwestii zarzadu
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nieruchomoscia wspdlng; wysokos¢ optat z tytutu wyzej wymienionego przejsciowego
administrowania zostanie okreslona, na warunkach rynkowych, odrebnie w umowie,
na podstawie ktorej zostanie przeniesiona wtasnos¢ lokalu lub innej umowie podpisanej
przy wydaniu przedmiotowego lokalu; Strony ustalaja, ze na mocy uchwaty wspolnoty
zarzad nieruchomoscig wspblng moze zosta¢ powierzony innemu podmiotowi niz
Sprzedajacy lub podmiot przez niego wskazany, z uwzglednieniem uzasadnionych
intereséw Strony sprzedajacej wynikajacych z zawartych uméw dotyczacych obstugi
wyzej Wymienionych DUAYNKOW. === e oo oo oo oo e

§ 22. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie powiadomienia
zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy, beda dokonywane w formie pisemnej
poprzez doregczenie drugiej Stronie za pokwitowaniem lub poprzez nadanie pisma
listem poleconym na adresy podane w komparycji niniejszego aktu, z zastrzezeniem
zdania NastgPNEQYO. —-==--==mmmmm oo o oo e

Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przesylanie faktur oraz na dokonywanie
przez Sprzedajacego wezwan i powiadomien, o ktorych mowa w niniejszym akcie
takze w postaci elektronicznej, to jest za pomoca wiadomosci e-mail przestanej na adres
poczty elektroniCznej: *** @*** —---cmmmmmm oo

§ 23. Strony zgodnie postanawiaja, ze ewentualne spory powstate
w zwiazku z niniejsza umowa zobowiazuja si¢ rozwigzywac w drodze negocjacji, a w
braku porozumienia poddadza je rozstrzygnigciu wiasciwego sadu powszechnego. ----

§ 24. Strony zgodnie postanawiaja, ze zadna ze Stron nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie swoich zobowiagzan
wynikajacych z niniejszej umowy, jezeli ich niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
wynika z okolicznosci o charakterze sity wyzszej lub o podobnym charakterze, w
szczegblnosci w wyniku wystgpienia nadzwyczajnych zdarzen zwigzanych z
dziataniem sit przyrody, jak w szczegdlnosci trzesienia ziemi, powodzi lub w wyniku
wystapienia podobnych kataklizméw, a takze zdarzen lub okolicznosci pozostajacych
poza kontrola ktorejkolwiek ze stron umowy, takie jak np. wojna, pandemie, stany
zagrozenia epidemiologicznego, lockdowny, zamieszki wewnetrzne, akty terroryzmu,
strajki generalne obejmujace czes¢ obszaru Polski lub Europy, nie dajace si¢
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy objetej niniejszym aktem, ktérych skutkom nie
mozna zapobiec nawet przy dotozeniu najwyzszej starannosci, przy czym powyzsze nie
wylgcza prawa odstgpienia od umowy przez Nabywce w przypadku o ktorym mowa w
8 11 ust. 2 NiNiejSzego aKtu. =---=mmmmmmmm oo oo e

8§ 25. 1. Strony zgodnie postanawiajg, ze: ----------=--=--=--=--=------
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- Nabywca ma prawo do przeniesienia na inng osobg swoich praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy tylko za uprzednia zgoda Strony sprzedajacej,
wyrazong w formie aktu notarialnego, ------=-=-===-====-m-mmmmm oo

- Nabywca wyraza zgode na przeniesienie wierzytelnosci Strony sprzedajacej,
wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzeciag, w szczegolnosci na bank lub inng
INStytucje fiNANSOWE, —-----=-=m-m oo oo

- Sprzedajacy ma prawo do prowadzenia po wydaniu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego Nabywcy prac wykonczeniowych zaréwno w budynkach, ktére zostana
wybudowane na Nieruchomosci, jak i na terenie nieruchomosci wspolnej, ---------------

- Strona sprzedajaca po zakonczeniu powyzszej inwestycji, w ramach ktorej
wybudowane zostang budynki na Nieruchomosci, bedzie miata prawo, nieodptatnie,
dla celéw reklamowych wykorzystywac¢ jej wizerunek; jednoczesnie strony
oswiadczajg, ze Nieruchomos¢ (jak réwniez jakakolwiek jego cze$¢ powstata w wyniku
podzialu) moze zosta¢ obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym - prawem
uzytkowania, nieodptatnym i bezterminowym, ustanowionym na rzecz Sprzedajacego
(lub innego wskazanego przez niego podmiotu), polegajacym na uprawnieniu do
umieszczenia na koszt uprawnionego na terenie i na zewnatrz budowanych na
Nieruchomosci budynkéw reklam i znakow firmowych; powyzsze reklamy beda
stanowity wiasnos¢ uprawnionego i beda umieszczane z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego, a nadto uprawniony bedzie pokrywat koszty konserwacji tych
reklam i znakdw firmowych oraz koszty wykorzystanej energii elektrycznej niezbednej
do ich zasilania. --------=-==-mmmm o

2. W wykonaniu obowigzku, o ktorym mowa w artykule 13 ust. 1 i 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej jako ,,RODQ”) Deweloper informuje, ze:--------------------

1) Administratorem danych osobowych Nabywecy jest Green House Development
VI spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, (adres: 02-566
Warszawa, ulica Putawska nr 2 (dalej jako ,, Administrator”); ------------==-===-==-mmnmo--

2) Nabywca ma prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze do wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania
poprzez kontakt z Administratorem: w formie elektronicznej na adres e-mail:
biuro@greenhousedevelopment.pl, telefoniczny pod numerem telefonu 226222198,
oraz listownie na adres Green House Development S.A., ul. Putawska 2, 02-566
T L2 L
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3) Nabywca ma ponadto prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego —
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych; --------=-=-==-mmmmmmm oo

4) Dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, c i
f RODO. Administrator przetwarza dane w celu wykonania umowy, w celu prawnie
uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora (np. zabezpieczeniu
dokumentacji na potrzeby ochrony przed ewentualnymi roszczeniami lub na potrzeby
dochodzenia ewentualnych roszczen), wykonania przez Administratora obowigzkow
wynikajagcych z przepisow powszechnie obowigzujagcego prawa (np. prawa
podatkowego lub przepisOw 0 rachunkowoSCi);--=-==-=======mmmmmmmm oo

5) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne w celu zawarcia i
WYKONANIA UMOWY == m o m o m oo oo oo oo

6) Dane osobowe Nabywecy beda przetwarzane nie dtuzej niz jest to konieczne dla
celéw, dla jakich dane te beda przetwarzane, tj. (i) przez okres, w ktérym obowigzuje
niniejsza umowa z uwzglednieniem okreséw gwarancji i rekojmi; (ii) w okresie
niezbednym do wypetnienia przez Administratora prawnych obowigzkow, w
szczegolnosci zapewnienia zgodnosci przechowywania przekazanych
Administratorowi danych z obowigzujacym wymogiem prawnym, w szczegdlnosci w
zakresie dopetnienia obowiazku archiwizacji danych przewidzianych w ustawie z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci lub w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa; (iii) do czasu wypeltnienia prawnie uzasadnionych interesow
Administratora, 0 ktorych mowa w ust. 4 POWYZej; ----==-========nmmmmmmmmmm oo

7) Administrator moze przekazywac¢ dane osobowe Nabywcy spétce pod firma
Green House Development S.A. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Putawska 2, 02-
566 Warszawa, REGON 365077439) oraz spotce pod firma Green House Development
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, REGON
141140677) w zwiazku z zawartymi przez Dewelopera z tymi spétkami umowami na
realizacje i NAAZOr INWESTLYCji;--=-====mmmmm oo o e e

8) Administrator moze przekazywa¢ dane osobowe Nabywcy do podmiotow
trzecich, za pomoca ktérych wykonuje niniejsza umowe oraz pracownikom
Administratora i podmiotom swiadczacym ustugi na jego rzecz, w tym kazdoczesnemu
zarzadcy nieruchomosci WSPOINE]. ==-====n=mmmmm s oo e

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych
osobowych przez Bank w zakresie niezbednym do wykonania przez Bank czynnosci
wynikajacych z Umowy Rachunku.-----==-==-==mmm oo oo oo

§ 26. 1. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na odtaczanie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci innych niz bedacy przedmiotem
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niniejszej umowy samodzielnych lokali, bez obcigzenia roszczeniem przystugujacym
Nabywcy na podstawie umowy objetej niniejszym aktem. W przypadku, gdy
roszczenie wskazane powyzej zostanie wpisane lub przeniesione do ksigg wieczystych
prowadzonych dla powyzej wskazanych samodzielnych lokali, to Nabywca niniejszym
wyraza zgode na wykreslenie roszczenia z tych ksigg wieczystych. ----------------=-o=---

2. Niezaleznie od postanowien zawartych w ust. 1 powyzej Nabywca oswiadcza,
ze na zadanie Dewelopera doreczy Deweloperowi zgode, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, na wykreslenie wynikajacego z niniejszej
umowy roszczenia przystugujacego Nabywcy na podstawie umowy objetej niniejszym
aktem, z ksigg wieczystych w ktorych uregulowane zostang inne, niz bedacy
przedmiotem niniejszej umowy samodzielne lokale, przy czym Nabywca zobowigzuje
sie do doreczenia Deweloperowi tej zgody w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni liczac
od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera odpowiedniego zadania. ------------------------

8 27. Notariusz poinformowat strony o regulacjach zawartych w
Ustawie Deweloperskiej, w szczegélnosci o tresci: art. art.: 8, 9, 10, 11, 23, 35, 42, 43,
A4 1 45 18] USTAWY === mm oo e oo oo

8 28. 1. Wobec zawarcia umowy dokumentowanej niniejszym
aktem jej strony zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej
na ztozeniu za  posrednictwem  systemu teleinformatycznego  wniosku
wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: -------------=--===-mmmmmmmmmemmom

wpis w dziale Ill ksiggi wieczystej KW nr WA2M/00552289/4, na rzecz ***,
wynikajacego z niniejszej umowy roszczenia 0 wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce. -----------------

2. Strony oswiadczaja, ze beda wnioskodawcami postgpowania
wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu. -----------mmmmmm oo

3. Strony wskazuja adresy do doreczen takie jak wskazane w komparycji
NINIEJSZEJO KLU, =m-mmmmmmmm oo oo oo

4. Notariusz poinformowal stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialngj. —------====-=-mmmmmmmmmm oo
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8§ 29. Nabyweca oswiadcza, ze wyraza zgode na wiaczenie do tresci
niniejszej umowy tych fragmentow ktore w niniejszej umowie sg podkreslone, ktdre to
fragmenty wskazuja zmiany w stosunku do: tresci wzoru umowy deweloperskiej
stanowigcej zatacznik do Prospektu Informacyjnego oraz do danych zawartych w
Prospekcie INformacyjnym. —-----mmmm oo oo e e

8§ 30. 1. Oplaty: -------mmmm oo

- opfata sagdowa od wniosku o wpis w dziale I11 ksi¢gi wieczystej /art. 43 pkt 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
Dz. U. Nr 167, poz. 1398, ze zm./ --- kwote ...,- z}; ------------mmmmm oo

pobierana optata sagdowa bedzie zarejestrowana w repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystokSiggOwego, -------==-==-====mmmmmmmmm oo

- taksa notarialna /88 1, 2, 31 5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku,
tj.: Dz. U. z 2013 roku, poz. 237/ --- ..., Z}; ==-==-mmmmmmm oo

- podatek od towardw i ustug wedtug stawki 23% /art. 146aa w zw. z art. 41
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug, tj.: Dz. U. z
2011 roku, Nr 177, poz. 1054, ze zm./ --- ...,- Z} —==-mmmmmmm oo

2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty nie obejmuja wynagrodzenia
notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od
towarow i ustug (tgcznie: 246,00 zt) oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore to koszty
wraz z podstawg prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. -----------

3. Na podstawie art. 84 a 8 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §
3 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023,
poz. 378) — pobiera si¢ optate w kwocie 5,- zt za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium  Elektronicznych  Wypiséw Aktow Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, ktdéra w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady
NOtarialNgj. --=--==-m oo e

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany. --------=--=--=--m--mmmmmmmmmmeeeeo
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UMOWA
OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO (#) Nr 308264/186/24/02/N

zawarta w Oddziale Korporacyjnym Warszawa I

przez mBank S.A. z siedzibg: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa I Oddziat Korporacyjny Warszawa, spétka wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS 0000025237, NIP: 526-021-50-88, o wptaconym w catosci kapitale zaktadowym, ktérego wysokosc
wedtug stanu na dziert 01.01.2024 wynosi PLN 169.860.668 zwana dalej ,Bankiem”, ktéry reprezentujg petnomocnicy, ktérzy
podpisali Umowe kwalifikowanym podpisem elektronicznym (nie dotyczy sytuacji gdy umowe Bank podpisat
zaawansowang pieczecia elektroniczna)

oraz:

GREEN HOUSE DEVELOPMENT VII SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

siedziba i adres Klienta: UL. PULAWSKA 2, 02-566 WARSZAWA, POLSKA

wpisany do Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII
Wydz.Gospod.KRS

numer KRS: 0000873745

numer NIP: 5213915157

kapitat zaktadowy: 5 000,00 PLN

reprezentowany przez:

ADAM SADOWSKI, obywatelstwo (kraj): POLSKA, PESEL: [ KEGczcITNR
dokument tozsamosci: Dowdd osobisty, seria i numer: ||} date wydania: 10.01.2018, termin waznosci: 10.01.2028

rodzaj reprezentacji: Prezes zarzadu

zwanym dalej ,Deweloperem”, a tacznie z Bankiem zwani ,Stronami” lub odrebnie ,Strong”

w zwigzku z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego Royal Garden Wilanéw ramach przedsiewziecia wybudowany
zostanie zespdt budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, razem powstanie 20 budynkdw, 40 lokali
mieszkalnych

, zZwanego dalej , Przedsiewzieciem deweloperskim”,

zawieramy Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,Umowa”), o tresci/ Umowa otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (,Umowa”) o tresci:

§1

1. Umowe zawieramy w zwigzku z obowigzkami natozonymi na Strony przez ustawe z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”).
2. Umowe zawieramy, aby zapewni¢ ochrone wptat dokonywanych na podstawie umow deweloperskich oraz innych uméw
objetych Ustawa, zawieranych w formie aktdw notarialnych miedzy Deweloperem a Nabywcami.
3. Do Umowy stosuje sie w szczegdlnosci przepisy Ustawy oraz przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe,
w tym przepis art. 59 tej ustawy.
§2

1. Zasady otwierania, prowadzenia i zamykania przez Bank otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,OMRP") oraz dysponowania rachunkiem przez Dewelopera, okreslajq postanowienia zawarte w ,Regulaminie
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.” (dalej ,Regulamin”),
a w zakresie opisanym przez Bank takze w ,Regulaminie otwierania, prowadzenia i zamykania Zintegrowanego rachunku
bankowego w mBanku S.A.”. Regulaminy Bank moze zmienia¢ w trybie i na zasadach w nich okreslonych.

2. Deweloper oéwiadcza, ze przed zawarciem Umowy otrzymat i zapoznat sie z trescig Regulaminu, ktory stanowi integralng
czes¢ Umowy. Zgadza sie z jego postanowieniami oraz przyjmuje je do stosowania.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowg i Regulaminem stosuje sie wtasciwe przepisy prawa.

4. Jesli wystapig sprzecznosci miedzy Regulaminem a postanowieniami Umowy, rozstrzygajace sq postanowienia Umowy.

5. Pojecia uzywane w Umowie majg znaczenie zgodne z definicjami zawartymi w Regulaminie.

6. Strony potwierdzajgq, ze Bank prowadzi dla Dewelopera rachunek biezacy na podstawie odrebnej umowy, na zasadach

okreslonych w Regulaminie rachunku biezacego.
7. Umowe wykonujemy przez system bankowosci elektronicznej, z zastrzezeniem sytuacji przewidzianych w Regulaminie.

§3

1. Bank bez zbednej zwtoki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na ktérym ewidencjonuje
wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powigzaniu z lokalem mieszkalnym/ domem jednorodzinnym.
Rachunek prowadzimy w walucie PLN. Bank wskazuje numer OMRP w zataczniku ,Wykaz numeréw rachunkéw
z o$wiadczeniem o mnemoniku”.

2. Bank zobowigzuje sie wobec Dewelopera:

1/ przechowywac srodki pieniezne wptacone na OMRP,


Agnieszka
Wiersz

Agnieszka
Wiersz
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2/ zapewnic dostep do informacji bankowej,

3/ realizowac dyspozycje Dewelopera wyptat srodkéw pienieznych na rachunek ztotowy, lub

4/ do zwrotu $rodkow pienieznych Nabywcom, w sytuacjach okreslonych w Ustawie lub Umowie,
z zastrzezeniem warunkéw Umowy oraz Regulaminu.

84

1. Strony postanawiajq, ze na zasadach przewidzianych w taczacej Bank oraz Dewelopera Zintegrowanej umowie rachunku
bankowego, o ktérej mowa w § 2 ust. 6 oraz Regulaminie rachunku biezacego, Bank otwiera i prowadzi dla Dewelopera
pomocniczy rachunek bankowy w walucie PLN, bedacy rachunkiem do obstugi przedsiewziecia. Bank wskazuje numer
rachunku do obstugi przedsiewziecia w zataczniku , Wykaz numerdw rachunkdw z oswiadczeniem o mnemoniku”.

2. Deweloper zobowigzuje sie wykorzystywac rachunek do obstugi przedsiewziecia jedynie do realizacji postanowienn Umowy.

3. Jezeli w celu rozliczenia $rodkdéw wyptacanych z MRP konieczny bedzie rachunek do obstugi przedsiewziecia II, Bank
uzupetni zatgcznik , Wykaz numerdw rachunkdéw z oswiadczeniem o mnemoniku”.

8§85

1. Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaty spetnione warunki wypfaty, okreslone w Umowie
MRP oraz Regulaminie.
2. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem ust. 4, Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki pieniezne wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:
1/ nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz
2/ po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
3/ w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdw danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej podanej
w Oswiadczeniu Nabywcy. Kwota wyptaty nie moze przekroczy¢ w przypadku zakonczenia:

% (uzupetnij wartos¢ % dla
kazdego z etapéw)

ETAPU 1 10%

ETAPU 2 15%

ETAPU 3 15% ) , . .
ETAPU 4 10% ceny nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w umowie deweloperskiej

ETAPUS | 10% (O$wiadczeniu Nabywcy)

ETAPU 6 10%

ETAPU 7 10%

ETAPU 8 10%

ETAPU 9 10%

3. W zwiazku z realizacjq przez Dewelopera umowy objetej Ustawq, z zastrzezeniem ust. 4 Bank wyptaca Deweloperowi
$rodki pieniezne wpfacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

1/ nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy objetej Ustawq oraz

2/ po dokonaniu czynnosci kontrolnych okreslonych w Ustawie, w tym po otrzymaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu
oraz zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego (jesli ma zastosowanie),

3/ w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw zakonczonych etapdéw zgodnie ze ztozonym w Banku
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego (wartosciami procentowymi podanymi w tabeli w ust. 2) oraz ceny
przedmiotu umowy objetej Ustawg wskazanej w Oswiadczeniu Nabywcy.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca. Jesli w akcie notarialnym nie zamieszczono dyspozycji wyptaty
$rodkow, to konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty z aktem notarialnym z umowag przeniesienia wtasnosci”.

5. Bank realizuje dyspozycje wyptaty na rachunek oznaczony jako ,Rachunek do obstugi przedsiewziecia II” w zatgczniku
~Wykaz numerdéw rachunkéw z oswiadczeniem o mnemoniku”.Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy
dyspozycja dotyczy etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego zakonczenia Bank nie stwierdzit oraz w przypadkach
opisanych w Regulaminie i Ustawie.

8§86
Deweloper zobowigzuje sie:
1/ dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego
przez rachunek do obstugi przedsiewziecia deweloperskiego,
2/ terminowo wywigzywaé sie ze swoich zobowigzan finansowych, zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego,
3/ wykonywac zobowigzania okreslone w Ustawie.

§7

1. Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wyliczana jest wedtug stawki procentowej aktualnej na dzien
zawarcia Umowy MRP, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Deweloper natychmiast zawiadamia Bank o innej dacie rozpoczecia sprzedazy niz podana w ust. 1., jednak nie pdzniej niz
przed zawarciem pierwszej umowy rezerwacyjnej lub umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawq. Bank
zaktualizuje wysokos$¢ obowigzujacej stawki na dzien rozpoczecia sprzedazy. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do
Umowy.

3. W przypadku:

1/ braku zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2 i
2/ wptaty $srodkdédw na MRP,
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Bank przyjmuje podang w ust. 1 stawke procentowg, wedtug ktdérej wyliczana jest wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

§8
Prawo wypowiedzenia Umowy przystuguje wytacznie Bankowi, z powoddw oraz w trybie okreslonych w Regulaminie.

8§9
W zakresie ustug ptatniczych swiadczonych na podstawie Umowy, nie stosuje sie przepiséw Dziatu II Ustawy z dnia 19 sierpnia
2011 r. o ustugach ptatniczych (za wyjatkiem art. 32a) oraz nie stosuje sie przepiséw art. 34, art. 34a, art. 35-37, art. 40
ust. 3-4, art. 45, art. 46 ust. 2-5, art. 47, art. 48 oraz art. 51, art. 144-146 Ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o ustugach
ptatniczych lub gdy bedzie to dopuszczalne, innych przepiséw prawa, ktére modyfikujg lub zmieniajg wymienione przepisy.

§ 10

[Ey

Umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego zawieramy na czas oznaczony, do dnia zamkniecia MRP.

2. Bank zamyka MRP i rachunek do obstugi przedsiewziecia zaraz po otrzymaniu oswiadczenia Dewelopera, ze:

1/ przeniést prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek, oraz

2/ lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego nie bedag
w przysztosci przedmiotem umdw deweloperskich ani uméw objetych Ustawa, jezeli w przedsiewzieciu deweloperskim
pozostajq jakies lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne.

3. Bank wyptaca ewentualne srodki pozostate na MRP na rachunek oznaczony jako ,Rachunek do obstugi przedsiewziecia
II” w zataczniku ,Wykaz numerdw rachunkdéw z o$wiadczeniem o mnemoniku”, a po jego zamknieciu —na rachunek biezgcy
Dewelopera.. Jesli Nabywca zgtosi roszczenia wobec Banku dotyczace srodkéow wptaconych na MRP, a przewyzszajacych
kwote przypadajaca Deweloperowi wskazang w akcie notarialnym przenoszacym prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na Nabywce, Deweloper zobowigzuje sie bez zbednej zwtoki na wezwanie Banku do zaptaty kwot
w wysokosci roszczen Nabywcy, zasadnych w ocenie Banku. Zobowigzanie wigze Dewelopera takze po rozwigzaniu Umowy.

4. Bank zamyka MRP oraz rachunek do obstugi przedsiewziecia I po wyptacie srodkéw, o ktérej mowa w ust. 3. Zawiadamiamy

o tym Dewelopera przez system mCN.

§11

Z tytutlu Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank pobiera prowizje i optaty okreslone w zataczniku ,Prowizje
i opfaty”, a za czynnosci niewymienione w tym zatgczniku, prowizje i optaty okreslone w Tabeli Prowizji i Optat. Optaty i prowizje
pobieramy z rachunku do obstugi przedsiewziecia, a jezeli nie ma srodkdw na tym rachunku, z rachunku biezgcego Dewelopera.

§12

1. Zakres obowigzkdéw i odpowiedzialnosci Banku jest okreslony wytacznie trescig przepiséw prawa oraz postanowien Umowy
i Regulaminu, a w stosunku do Banku nie majg zastosowania jakiekolwiek postanowienia innych uméw i porozumien,
zawartych miedzy Deweloperem a Nabywca.

2. Deweloper zobowigzuje sie:

1/ natychmiast zawiadomi¢ Bank o okolicznosciach, ktére majq wplyw na realizacje Umowy, w tym o zmianach
zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego,

2/ natychmiast zawiadomi¢ Bank na pismie lub elektronicznie w systemie bankowosci elektronicznej o wszelkich
istotnych zmianach w dokumentach, ktére sktadat przy zawieraniu Umowy,

3/ udziela¢ na kazdq prosbe Banku wyjasnien w sprawach zwigzanych z prowadzeniem OMRP,

4/ wrecza¢ Nabywcy przy zawarciu kazdej umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg Arkusz informacyjny dla
deponentow, ktéry stanowi element ,Pakietu informacyjnego” dla Nabywcy, udostepniony na stronie
https://www.mbank.pl/pomoc/akty-prawne/bankowy-fundusz-gwarancyjny/,

5/ korzystaé z wzoréw dokumentdw, o ktérych mowa w § 16, zamieszczonych na stronie https://www.mbank.pl/Ip/dok-
mrp/ w przypadkach opisanych w Regulaminie.

3. Deweloper oswiadcza, ze otrzymat Arkusz informacyjny dla deponentdw, zgodny z zatacznikiem do Rozporzadzenia
Ministra Finansdw w sprawie wzoru arkusza informacyjnego dla deponentdéw i zapoznat sie z informacjg o ochronie
deponentow w podmiocie objetym systemem gwarantowania. Deweloper wyraza zgode na coroczne otrzymywane Arkusza
informacyjnego dla deponentéw na adresy mailowe oso6b do kontaktu. Informacje dla deponentéw, o ktérych mowa
powyzej dostepne sa takze na Portalu internetowym Grupy mBanku (https://www.mbank.pl/pomoc/akty-
prawne/bankowy-fundusz-gwarancyjny/).

§ 13
Informujemy, ze:

1/ Bank jest administratorem danych osobowych Dewelopera oraz Nabywcy i 0sdb ich reprezentujacych.

2/ Przetwarzamy dane osobowe Dewelopera oraz Nabywcy i oséb ich reprezentujacych, aby zawrze¢ i wykonywad
Umowe.

3/ Przetwarzamy dane, ktére dotyczg Dewelopera oraz Nabywcy i 0s6b ich reprezentujacych réowniez:

a) na potrzeby statystyczne, analityczne, oceny i monitorowania ryzyka operacyjnego, rozpatrywania reklamacji,
dochodzenia roszczen, przeciwdziatania naduzyciom, realizacji obowigzkow, ktére wynikajg z obowigzujgcego prawa
(w szczegodlnosci AML, FATCA, CRS, MIFID), archiwizacji,

b) aby przekazywac¢ Deweloperowi materiaty marketingowe ustug i produktéw wiasnych Banku oraz spétek, ktére
wchodzg w sktad Grupy kapitatowej mBanku. Wykaz spotek mozna znalez¢ na stronie mbank.pl, w zaktadce Grupa
mBanku.

4/ Przetwarzamy dane osobowe Dewelopera oraz Nabywcy i 0sdb ich reprezentujacych przez okres niezbedny do
zawarcia i wykonania Umowy, ktérej Deweloper jest strong, a nastepnie przez 10 lat od zakonczenia Umowy lub inny
okres wiasciwy dla przedawnienia ewentualnych roszczen. Po tym okresie zanonimizujemy dane.

5/ Deweloper oraz Nabywca i osoby ich reprezentujace:

a) majq prawo do dostepu i sprostowania swoich danych, a takze ich przeniesienia oraz
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b) moga zadac ich usuniecia, ograniczenia lub wnies$¢ sprzeciw wobec ich przetwarzania.

6/ Inspektorem danych osobowych jest pracownik Banku, do ktérego mozna napisa¢é na adres:
Inspektordanychosobowych@mbank.pl.

7/ Opisalismy, jak przetwarzamy dane osobowe w Pakiecie RODO dostepnym na stronie www.mbank.pl/pdf/rodo/pakiet-
rodo.pdf.

8/ Skarge na to, jak przetwarzamy dane osobowe, mozna wnie$¢ do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ktéry
jest organem nadzorczym w zakresie ochrony danych osobowych. .

9/ Realizacja przelewdw zagranicznych za posrednictwem SWIFT (Stowarzyszenie na Rzecz Swiatowej Miedzybankowej
Telekomunikacji Finansowej) moze skutkowac tym, ze administracja rzadowa Stanéw Zjednoczonych bedzie mie¢
dostep do danych osobowych Dewelopera oraz Nabywcy i o0séb ich reprezentujacych. Wiadze amerykanskie
zobowigzaty sie wykorzystywac te dane wytacznie do walki z terroryzmem, z poszanowaniem gwarancji europejskiego
systemu ochrony danych osobowych.

10/ Mozemy ujawni¢ dane, w tym dane osobowe Dewelopera oraz Nabywcy i oséb ich reprezentujacych, podmiotom,
ktorym powierzamy przetwarzanie danych (w celu realizacji uméw o $wiadczenie ustug na rzecz Banku).

§14

Formularze elektroniczne w systemie mCN, wprowadzane i autoryzowane sg przez uzytkownikéow systemu mBank
CompanyNet z uprawnieniami do Formularzy (dokumentéw elektronicznych), nadanymi zgodnie z postanowieniami
odpowiednio "Regulaminu otwierania, prowadzenia i zamykania Zintegrowanego rachunku bankowego w mBanku S.A."
albo Regulaminu "Internetowy system obstugi Klienta mBank CompanyNet mBanku S.A.”

Deweloper oswiadcza, ze osoby, o ktédrych mowa w ust. 1 ustanawia petnomocnikami do sktadania o$wiadczen woli
i wiedzy, zawartych w tresci formularzy elektronicznych.

§ 15

Umowa nie moze zmieni¢ sie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na
OMRP, z zastrzezeniem ust. 3.
Zmiany Umowy wymagdaja zawarcia aneksu w formie pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem ust. 3.
Mozemy zmienia¢ Regulamin zgodnie z warunkami w nim opisanymi oraz wzory formularzy, o ktérych mowa w § 16 ust.
2 oraz z zastrzezeniem § 19 pkt 2 tres¢ Wykazu numeréw rachunkow z oswiadczeniem o mnemoniku (w tym takze
uzupetnic o kolejne numery rachunkéw konieczne do wykonywania Umowy). Wymienione zmiany i uzupetnienia nie
wymagajq podpisywania aneksu do Umowy.

8§ 16

Zataczniki do Umowy:

1/ ,Regulamin otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkdéw powierniczych w mBanku S.A.”

2/ Wniosek o mieszkaniowy rachunek powierniczy,

3/ Prowizje i optaty,

4/ Wykaz numerdw rachunkow z oswiadczeniem o mnemoniku,

5/ Karta wzordw podpisow (jesli sporzadzono).

Bank udostepnia na stronie https://www.mbank.pl/Ip/dok-mrp/ lub przekazuje Deweloperowi za pomocg systemu mCN
wzory formularzy, m.in.:

1/ Zawiadomienie o zakonczeniu etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

2/ Dyspozycja wyptaty,

3/ Dyspozycja wyptaty z aktem notarialnym z umowag przeniesienia wiasnosci,

4/ Oswiadczenie Nabywcy,

5/ Arkusz informacyjny dla deponentow,

6/ Pakiet informacyjny dla Nabywcow.

Bank moze aktualizowac tres¢ lub zmieniaé liste wzordw formularzy przesytajac je Deweloperowi za pomocg systemu mCN
lub udostepniajac je na stronie https://www.mbank.pl/Ip/dok-mrp/.

Tres$¢ formularzy, o ktérych mowa w ust. 2, odpowiada co do zasady tresci wnioskow stosowanych przy wykonywaniu
Umowy przez system bankowosci elektronicznej.

§17

W przypadku dotkniecia niewaznoscia poszczegdlnych postanowien Umowy pozostate sg nadal wigzace dla Stron.

§ 18

Deweloper potwierdza oswiadczenia i zgody ztozone we Wniosku o MRP.

§ 19

Strony Umowy zobowigzujg sie przestrzegad postanowien Umowy oraz Regulaminu, a ponadto postanawiajq:

1.

Deweloper oswiadcza, ze zamierza wystgpi¢c do wilasciwego organu z wnioskiem o zmiane pozwolenia na budowe
polegajacg miedzy innymi na: (i) zmianie liczby budynkéw budowanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego z 20
(dwadziescia) na maksymalnie 28 (dwadziescia osiem), przy czym maksymalnie dodatkowe 8 (osiem) budynkéw bedg
budynkami jednorodzinnymi dwulokalowymi usytuowanymi pomiedzy budynkami 19 i 20 a p6tnocno-zachodnig granica
Gruntu 1 oraz (ii) zmianie liczby miejsc postojowych usytuowanych obok zadaszonego przejazdu o ktérym mowa w ust. 1
pkt 12) niniejszego paragrafu z 80 (osiemdziesigt) na 112 (sto szesnascie), tj, z wnioskiem o wydanie decyzji
zatwierdzajacej pozwolenie zamienne w odniesieniu do decyzji zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacy pozwolenia na budowe w oparciu o ktérg jest realizowane Przedsiewziecie
deweloperskie. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku uzyskania przez Dewelopera decyzji, o ktorej mowa w zdaniu
poprzedzajacym (,Pozwolenie Zamienne”) w zakresie opisanym w zdaniu powyzej, woéwczas bez koniecznosci zawierania
aneksu do niniejszej Umowy Przedsiewziecie deweloperskie, zostaje zmodyfikowane w sposob jaki bedzie wynikac z4
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uzyskanego przez Dewelopera Pozwolenia Zamiennego, to jest w szczegdlnosci zostaje zmodyfikowana liczba budynkow
budowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz liczba miejsc postojowych, a Nabywcy na zmiane zakresiu
Przedsiewziecia deweloperskiego wyrazg zgode.

W okresie prowadzenia przez Bank na rzecz Dewelopera Rachunku do obstugi przedsiewziecia II na podstawie odrebnej
Umowy rachunku zastrzezonego nr 308264003/Z/102/2024 zmiany i uzupetnienia w trybie opisanym §15 ust. 3 nie moga,
dotyczy¢ zmiany Rachunku do obstugi przedsiewziecia II wskazanego w tresci zatgcznika ,Wykaz numerdéw rachunkéw z
os$wiadczeniem o mnemoniku”. Ponadto w okresie prowadzenia przez Bank na rzecz Dewelopera Rachunku do obstugi
przedsiewziecia II na podstawie odrebnej Umowy rachunku zastrzezonego nr 308264003/2/102/2024, wszelkie zmiany
niniejszej Umowy dotyczace tresci niniejszego § 19 pkt 2, jak réwniez tresci § 5 ust. 5, § 10 ust. 3 oraz zmiany numeru
Rachunku do obstugi przedsiewziecia II wskazanego w tresci zatacznika ,Wykaz numerdw rachunkoéw z o$wiadczeniem o
mnemoniku”, wymagaja uprzedniej pisemnej zgody wszystkich stron Umowy rachunku zastrzezonego nr
308264003/2/102/2024, na podstawie ktérej prowadzony Rachunek do obstugi przedsiewziecia II.

§ 20

Wszelkie spory wynikte z Umowy rozpatruje sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Banku.

[y

§ 21

Umowe zawarto w formie elektronicznej, na podstawie art. 7 Prawa bankowego.

Datq zawarcia Umowy jest data ztozenia na Umowie przez Bank ostatniego z kwalifikowanych podpisédw elektronicznych
wymaganych do reprezentacji Banku albo zaawansowanej pieczeci elektronicznej Banku w rozumieniu art. 3 pkt 26
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 910/201 z 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej
i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe
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I pozostawi¢ wiasciwe;
Umowa zostata zawarta w postaci elektronicznej, zgodnie z art. 7 ustawy z 29.08.1997 r. Prawo bankowe - jesli zawarta
przez mBank CompanyNet albo w formie elektronicznej - jesli z wykorzystaniem podpisu kwalifikowanego.



K mBank.pl

Zatacznik do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 308264/186/24/02/N
Prowizje i optaty

Z tytulu umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank pobiera:

RODZAJ OPLATY KWOTA w PLN

jednorazowgq optate za rozpatrzenie wniosku o mieszkaniowy rachunek powierniczy

jednorazowg optate za otwarcie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

optate miesieczng za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(optate pobierzemy za kazdy rozpoczety miesigc z géry i w zadnym wypadku nie podlega ona zwrotowi)

optate za przeprowadzenie kontroli zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego, kazdorazowo

optate za wystawienie oswiadczenia o przyjeciu do wiadomosci cesji praw z rachunku wirtualnego
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na bank kredytujacy Nabywce

optate za rozwigzanie umowy MRP na skutek wypowiedzenia

optate za aneks do umowy MRP

optata za przyjecie umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg w formie aktu notarialnego
(nie dotyczy umdw sktadanych na pro$be Banku)

optata za realizacje dyspozycji wyptaty srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego z aktem
notarialnym umowy przeniesienia wtasnosci na Nabywce

optata za realizacje dyspozycji wyptaty srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego
(nie dotyczy wyptaty z ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego)

Bank pobiera optaty z rachunku do obstugi przedsiewziecia (z wyjatkiem optaty za rozpatrzenie wniosku o MRP — w tym
wypadku z rachunku biezacego Dewelopera) do 3-go dnia roboczego dla Banku od wykonania danej czynnosci. Zasady
ustalania wysokosci optat nie zmienig sie w trakcie Umowy.

Oprocentowanie mieszkaniowego rachunku powierniczego®
Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest oprocentowany. Odsetki bedg wyptacane miesiecznie.

Srodki pieniezne zgromadzone na OMRP oprocentowane beda wedtug stawki zmiennej zgodnie z formuta:

stempel firmowy i podpisy oséb upowaznionych data, pieczatka firmowa i podpisy za Bank
do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw

i obowigzkow majatkowych w imieniu

Dewelopera

Tozsamos$¢ 0sob, ktore podpisaty Umowe oraz dostarczone dokumenty - sprawdzono:

data, pieczatka i podpis pracownika Banku

@ Do usuniecia, jesli rachunek nie bedzie oprocentowany


Agnieszka
Prostokąt
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Zatacznik do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 308264/186/24/02/N

Wykaz numerow rachunkéw z oswiadczeniem o mnemoniku

MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY (na ktdrym zaksiegujemy wptaty Nabywcow)

PL 24 1140 1010 0000 3082 6400 1003

RACHUNEK DO OBSLUGI PRZEDSIEWZIECIA (obowiazkowy; wykorzystywany do wyptaty srodkow, rozliczen
z kontrahentami, rozliczenia sktadek na DFG, pobrania optat i prowizji dot. realizacji umowy MRP)

PL 94 1140 1010 0000 3082 6400 1004

RACHUNEK DO OBSLUGI PRZEDSIEWZIECIA II (jesli wystepuje; stosowany np. jesli konieczne jest podanie
rachunku do sptaty kredytu; rachunek stosowany wytacznie do wyptaty srodkow)

PL 80 1140 1010 0000 3082 6400 3002

RACHUNEK VAT DO RACHUNKU DO OBSLUGI PRZEDSIEWZIECIA

PL 51 1140 1010 0000 3082 6400 1002

RACHUNEK POWIERNICZY-TECHNICZNY (powigzany z mnemonikiem, niezbedny do identyfikacji wptat
Nabywcow)

PL 67 1140 1010 0000 3082 6400 1005

Schemat rachunku wirtualnego dla wptat Nabywcow:

LL 1140 XXXX MMMM PP NN NNNN NNNN
gdzie:
1/ LL - 2-cyfrowa liczba kontrolna numeru rachunku bankowego w standardzie NRB,
2/ 1140 XXXX - 8-cyfrowy numer rozliczeniowy banku,
3/ MMMM - Mnemonik - czterocyfrowy kod rachunku,
4/ PP - 2-cyfrowa liczba identyfikujaca przedsiewziecie deweloperskie (rozszerzenie),
5/ NN NNNN NNNN - (czton identyfikacyjny) - 10-cyfrowa cze$¢ numeru rachunku wykorzystywana do identyfikacji

lokalu/domu.
*Algorytm wyliczania liczby kontrolnej na stronie 2.
NUMER ROZLICZENIOWY BANKU: 11401010
MNEMONIK: 6861

ROZSZERZENIE (identyfikator przedsiewziecia deweloperskiego): |01

stempel firmowy i podpisy osob upowaznionych data,pleczqtkaflrmowa|podp|syzaBank
do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw
i obowigzkow majatkowych w imieniu Dewelopera

Tozsamos$c¢ osob, ktore podpisaty Umowe oraz ztozone dokumenty - sprawdzono:

data, pieczatka i podpis pracownika Banku



Algorytm obliczania liczby kontrolnej dla NRB
Liczbg kontrolng stosowana przy nadawaniu NRB oblicza si¢ wedtug metody:

1. Do numeru jednostki organizacyjnej banku dodaje si¢ z prawej strony numer porzadkowy rachunku i usuwa si¢ wszystkie spacje
otrzymujac ciag:
AAAAAAAABBBBBBBBBBBBBBBB
gdzie: AAAAAAAA — 8-cyfrowy numer jednostki organizacyjnej banku,
BBBBBBBBBBBBBBBB — 16-cyfrowy numer porzadkowy rachunku,
2. Z prawej strony ciggu, o ktorym mowa w pkt 1, dodaje si¢ 2-literowy kod Polski (PL)
i dwa zera (00): AAAAAAAABBBBBBBBBBBBBBBBPL0O0
3. W otrzymanym ciagu litery ,PL” zamienia si¢ na 25217, w wyniku czego otrzymuje si¢
30-cyfrowa liczbe: AAAAAAAABBBBBBBBBBBBBBBB252100,
4. Uzyskana 30-cyfrowa liczbe dzieli si¢ przez 97, a nast¢pnie oblicza si¢ reszte z tego dzielenia, zwana dalej ,,NN”.
5. Oblicza si¢ warto$¢ liczby kontrolnej CC, odejmujac NN od 98: CC = 98 — NN

Jesli uzyskamy wynik jednocyfrowego nalezy dodac zero wiodace.
Przyktad

1) 1140 1225 4970 7903 9863 5698
114012254970790398635698

2)  114012254970790398635698PL.00

3)  114012254970790398635698252100

4)  114012254970790398635698252100 / 97
Reszta z dzielenia NN = 62

5) CC=98-62
CC=36

6) Nowy numer rachunku w standardzie NRB ma postac:
36 1140 1225 4970 7903 9863 5698
Weryfikacja liczby kontrolnej dla NRB

Weryfikacje liczby kontrolnej zawartej w NRB przeprowadza si¢ wedtug metody:
1. Do NRB z prawej strony dodaje si¢ 2-literowy kod Polski (PL), a nast¢pnie liczbg kontrolng CC przenosi si¢ z poczatku na
koniec, w wyniku czego po usuni¢ciu wszystkich spacji powstaje ciag znakow:
AAAAAAAABBBBBBBBBBBBBBBBPLCC
gdzie: AAAAAAAA — 8-cyfrowy numer jednostki organizacyjnej banku,
BBBBBBBBBBBBBBBB — 16-cyfrowy numer porzadkowy rachunku,
PL — 2- literowy kod Polski
CC - liczba kontrolna w NRB
2. W otrzymanym ciagu litery ,PL” zamienia si¢ na ,2521”, w wyniku czego otrzymuje si¢
30-cyfrowa liczbg:
AAAAAAAABBBBBBBBBBBBBBBB2521CC,
Uzyskana 30-cyfrowa liczbe dzieli si¢ przez 97, a nastgpnie oblicza si¢ resztg z tego dzielenia.
4.  Reszta z dzielenia rowna 1 oznacza, ze liczba kontrolna jest zweryfikowana jako poprawna.
Przyktad
1) 11401225 4970 7903 9863 5698
114012254970790398635698PL 36
2)  114012254970790398635698252136
3)  114012254970790398635698252136 / 97

Reszta z dzielenia = 1
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ROZDZIAt 1. Postanowienia ogdline

g1

Regulamin okresla zasady:

1/ otwierania,

2/ prowadzenia i

3/ zamykania
przez mBank S.A. otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych i zamknietych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych dla deweloperéw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawg” lub kazdej
kolejnej ustawy ja zastepujacej.

§2

To jest spis okreslen, ktérych uzywamy w Regulaminie. Rozumiemy je tak:

e Bank - mBank S.A; uzywamy takze zwrotéw typu ,my” (np. ,prowadzimy”, ,przyjmujemy”, ,zmieniamy”),

e Deweloper - deweloper w rozumieniu Ustawy,

o dyspozycja wyplaty - polecenie przelewu $rodkéw z MRP, ztozone przez Dewelopera po spetnieniu warunkéw Umowy
MRP,

o identyfikator IBAN - Miedzynarodowy Numer Rachunku Bankowego uzywany w rozliczeniach transgranicznych.
Okreslony jest w Zarzadzeniu Prezesa NBP nr 7/2017 z dnia 20 lutego 2017 r. w sprawie sposobu numeracji bankow
i rachunkéw bankowych, zwanym dalej ,Zarzadzeniem”,

o identyfikator NRB - Numer Rachunku Bankowego uzywany w rozliczeniach krajowych, okreslony w Zarzadzeniu,

e Karta - ,karta uzytkownika MRP” - dla wykonywania Umowy przy uzyciu internetowego systemu bankowosci
elektronicznej lub ,Karta wzordw podpisow” (KWP) w postaci papierowej - do mieszkaniowego rachunku powierniczego,

. mieszkaniowy rachunek powierniczy/ MRP - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu Ustawy,

¢ Nabywca - nabywca w rozumieniu Ustawy. Takze, jezeli wiecej niz jedna osoba zawarta z Deweloperem umowe
deweloperskg albo umowe objetg Ustawa,

e oddziat - jednostka organizacyjna Banku prowadzaca rachunki bankowe,

e Oswiadczenie Nabywcy - oswiadczenie Nabywcy, ztozone z podpisem notarialnie poswiadczonym, o zawarciu umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg miedzy Deweloperem a Nabywca. Oswiadczenie Nabywcy powinno by¢
sktadane takze w przypadku cesji praw i obowigzkéw z umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa dokonanej
przez Nabywce,

¢ otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy/ OMRP - nalezacy do Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w rozumieniu Ustawy, otwarty i prowadzony na podstawie Umowy,

e Portal internetowy Grupy mBanku (Portal) - serwis internetowy Grupy mBanku, bedacy systemem stron www
posadowionych na serwerze internetowym Banku pod adresem internetowym www.mbank.pl,

e przedsiewziecie deweloperskie — przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu Ustawy; jezeli nic innego nie wynika
z Umowy MRP, w Regulaminie, jako przedsiewziecie deweloperskie traktujemy takze zadanie inwestycyjne,
w rozumieniu Ustawy,

¢« rachunek Nabywcy - rachunek Nabywcy podany w Os$wiadczeniu Nabywcy albo w odrebnym os$wiadczeniu Nabywcy,
na ktéry zwrécimy srodki pieniezne w przypadkach okreslonych w Umowie MRP,

e rachunek do obstugi przedsiewziecia - rachunek Dewelopera prowadzony w Banku zgodnie z Regulaminem
rachunku biezacego obowigzujacego Dewelopera. Jest on:

e podany w umowie mieszkaniowego rachunku powierniczego - zatacznik: Wykaz numerdéw rachunkéw
z o$wiadczeniem o mnemoniku,

e przeznaczony do obstugi przedsiewziecia deweloperskiego, tj. w szczegdlnosci do wyptaty srodkéw z MRP,
rozliczen zobowigzan z tytutu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, pobierania prowizji i optat lub innych
naleznosci Banku z tytutu umowy MRP,

¢ aby wptacac srodki na pokrycie sktadek DFG,

¢ rachunek do obstugi przedsiewziecia II - rachunek przeznaczony do wyptaty srodkdw z MRP oraz rozliczen
zobowigzan z tytutu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, jesli Deweloper korzysta:

e z kredytu w Banku albo w innym banku krajowym (jezeli jest cesja wierzytelnosci z MRP) lub,

e w innych przypadkach uzgodnionych z Deweloperem,

podany w umowie mieszkaniowego rachunku powierniczego - zatacznik: Wykaz numeréw rachunkow

z o$wiadczeniem o mnemoniku,

¢ rachunek biezacy - rachunek Dewelopera prowadzony przez Bank na podstawie Zintegrowanej umowy rachunku
bankowego albo umowy rachunku bankowego,

e Regulamin - Regulamin otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku
S.A.,

e Regulamin rachunku biezacego - Regulamin otwierania, prowadzenia i zamykania Zintegrowanego rachunku
bankowego w mBanku S.A., albo ,Regulamin otwierania, prowadzenia, zamykania rachunkéw bankowych w mBanku
S.A.” dostepne pod adresem https://www.mbank.pl/pomoc/dokumenty/msp-korporacje/obsluga-biezaca/rachunki/,

¢ system mCN - internetowy system obstugi Klienta mBank CompanyNet (bankowos$¢ elektroniczna) udostepniany
Deweloperowi na podstawie odrebnej umowy z Bankiem,

¢ umowa deweloperska - umowa deweloperska w rozumieniu Ustawy lub umowa dotyczaca lokalu uzytkowego (jezeli
zawarta z umowg deweloperska i dotyczy tego samego przedsiewziecia deweloperskiego),

¢ umowa objeta Ustawa —niebedgca umowgq deweloperska, jedna z umow, o ktérych mowa w art.2 ust.1 Ustawy oraz
zawierana z niq jakakolwiek umowa, o ktoérych mowa w art. 2 ust.2 Ustawy,

. Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego/ Umowa MRP - Umowa:

e otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (Umowa OMRP) albo,

e zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego (Umowa ZMRP),

zawarta miedzy Bankiem a Deweloperem,
e umowa rezerwacyjna — umowa rezerwacyjna w rozumieniu Ustawy,


http://www.mbank.pl/

Ustawa - ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z 20 maja 2021 roku, (Dz. U. 2021 poz. 1177),

Uzytkownik systemu mCN - osoba fizyczna, ktéra ma uprawnienia, aby korzystac¢ z systemu mBank CompanyNet
w imieniu i na rzecz Dewelopera. Wskazuje ja administrator systemu mCN,

whniosek o MRP - ,Wniosek o otwarcie mieszkaniowego rachunku powierniczego”, bedacy zatacznikiem do Umowy
MRP,

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy/ ZMRP - nalezacy do Dewelopera zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy w rozumieniu Ustawy, otwarty i prowadzony na podstawie Umowy ZMRP.

§3

Otwieramy i prowadzimy na podstawie Umowy MRP mieszkaniowe rachunki powiernicze w ztotych. W ramach Umowy

MRP:

1/ przyjmujemy, przechowujemy i wyptacamy s$rodki pieniezne powierzone Deweloperowi przez Nabywcéw na cele
okreslone w umowach deweloperskich lub umowach objetych Ustawg w wykonaniu tych uméw,

2/ realizujemy sktadane przez Dewelopera dyspozycje wyptaty srodkow pienieznych, po spetnieniu warunkow wyptaty
okreslonych w Umowie MRP, lub

3/ zwracamy $rodki pieniezne Nabywcom, w przypadkach okreslonych w Umowie MRP lub Ustawie.

Umowe MRP zawieramy:

1/ na zasadach i w sposob okreslony w Regulaminie,

2/ z Deweloperem, spetniajagcym ustalone przez Bank warunki.

Przez caty okres obowigzywania Umowy MRP Deweloper dysponuje w Banku:

1/ rachunkiem biezgcym oraz

2/ rachunkiem do obstugi przedsiewziecia oddzielnie do kazdego przedsiewziecia deweloperskiego.

Dla Deweloperéw - oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (w tym wspolnikéw spdtki cywilnej) -

wymagamy powotania zarzadcy sukcesyjnego i wskazania go w CEIDG.

84
Regulamin jest integralng czes$cig Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego. Wigze obie strony przez okres
trwania Umowy MRP.
W zakresie opisanym w Regulaminie zastosowanie maja odpowiednio postanowienia Regulaminu rachunku biezacego,
ktdry obowigzuje Dewelopera.
W sprawach nieuregulowanych Umowa MRP i Regulaminem stosuje sie wtasciwe przepisy prawa, a w szczegolnosci
przepisy:
1/ Ustawy,
2/ ustawy o ustugach ptatniczych,
3/ Kodeksu cywilnego,
4/ Prawa bankowego
z przepisami wykonawczymi.

ROZDZIAL 2. Zawarcie i wykonywanie Umowy MRP przez system bankowosci elektronicznej

10.

11.

8§85
Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego moze by¢ zawarta i wykonywana za pomoca systemu mCN (mCN).
Zobowigzujemy sie:
1/ zapewni¢ Deweloperowi dostep do informacji bankowych,
2/ zapewni¢ Deweloperowi dostep do $rodkéw pienieznych zgromadzonych na MRP, po spetnieniu warunkow Umowy,
3/ umozliwi¢ wykonywanie Umowy za posrednictwem systemu mCN, zgodnie z uprawnieniami do tego systemu,
nadanymi przez Dewelopera w Karcie.
Uzytkownik systemu mCN w szczegdlnosci moze:
1/ skfadac dyspozycje, zlecenia i dokumenty elektroniczne w systemie mCN,
2/ skitadac i odbiera¢ oswiadczenia woli i wiedzy wymagane przy wykonywaniu Umowy MRP,
3/ korzystac z raportow udostepnionych przez Bank dotyczacych przedsiewziecia deweloperskiego.
Oswiadczenia, ktére uzytkownik sktada i autoryzuje w systemie mCN podpisem elektronicznym (w tym ztozonym
z wykorzystaniem tokena) sg o$wiadczeniami sktadanymi w postaci elektronicznej na podstawie art. 7 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. Prawo bankowe.
Deweloper wskazujac w Karcie uzytkownikdéw systemu mCN udziela tym osobom petnomocnictwa do:
1/ sktadania dokumentéw zwigzanych z wykonywaniem umowy MRP w tym m.in. O$wiadczen Nabywcy,
2/ skfadania dyspozycji wyptat z MRP oraz o$wiadczen zawartych w tych dyspozycjach,
3/ uzyskiwania informacji o saldzie rachunku i stopniu realizacji przedsiewziecia,
4/ sktadania zawiadomien o zakonczeniu etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz zawartych tam
oswiadczen.
W systemie mCN udostepniamy aktualne wzory formularzy niezbednych do wykonywania Umowy MRP, odpowiadajace
formularzom elektronicznym. W tym w szczegdlnosci sg to wzory dyspozycji, wnioskow i oswiadczen. W trakcie
wykonywania Umowy MRP mozemy zmienia¢ te wzory, informacja ta znajduje sie w systemie mCN. Deweloper
zobowigzuje sie stosowac aktualne wzory formularzy.
Jezeli nie mozna wykonywa¢ Umowy MRP przez system mCN, Deweloper sktada konieczne dokumenty w postaci
papierowej.
Dyspozycje, wnioski i o$wiadczenia sktadane za pomoca systemu mCN wywotujg takie skutki prawne, jak odpowiednie
os$wiadczenia woli i wiedzy Dewelopera sktadane na pismie.
Deweloper zobowigzuje sie korzystac¢ z systemu mCN przez caty okres obowigzywania Umowy.
Na prosbe Banku Deweloper przedstawia oryginaty dokumentéw i o$wiadczen przekazanych do Banku za pomocq
systemu mCN.
Mozemy wstrzymac $wiadczenie ustug w systemie mCN, jesli uniemozliwia to awaria systemu komputerowego
lub telekomunikacyjnego Banku, do czasu usuniecia awarii.
Wstrzymanie $wiadczenia ustug z powodu awarii systemu komputerowego lub telekomunikacyjnego nie jest
naruszeniem warunkow umowy.
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ROZDZIAtL 3. Zasady i tryb zawarcia Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

ouhAw

§6
Umowe MRP mozna zawrzec:
1/ w formie pisemnej lub rGwnowaznej jej formie elektronicznej albo
2/ w postaci elektronicznej okreslonej przez Bank.
Zawarcie Umowy MRP nastepuje na wniosek Dewelopera, w chwili podpisania Umowy MRP przez osoby upowaznione
do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych stron. Przy czym Bank skfada podpis nie
pbzniej niz trzeciego dnia roboczego dla Banku po otrzymaniu Umowy podpisanej przez Dewelopera.
Aby zawrze¢ Umowe, Deweloper powinien mie¢ w Banku rachunek biezacy (lub pomocniczy).
Mamy prawo odmédwié zawarcia Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego bez podania przyczyny.
Zawiadamiamy Dewelopera przez system mCN o otwarciu MRP.
Srodki wptacone na MRP przed podpisaniem Umowy MRP przez obie Strony, Bank zwraca na rachunek nadawcy przelewu
(wptaty).

§7

Deweloper, ktory ubiega sie o MRP skfada:

- w Banku:

1/ wniosek o MRP,

2/ sprawozdanie finansowe za ostatnie dwa lata, a przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdanie finansowe za okres ostatniego
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — rowniez sprawozdania finansowe wspdlnikdéw albo akcjonariuszy
Dewelopera, lub gdy wspdlnikami albo akcjonariuszami Dewelopera sg osoby fizyczne — oswiadczenia o
stanie majatkowym tych osob fizycznych,

- w Banku albo wyznaczonemu przez Bank, upowaznionemu podmiotowi zewnetrznemu (jego podwykonawcom), przy

pomocy ktérych Bank dokonuje czynnosci zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem mieszkaniowego rachunku

powierniczego:

1/ decyzje o pozwoleniu na budowe budynku w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, a takze, jezeli zostaty
wydane, decyzje dotyczace sieci, drog i innych obiektow zewnetrznych niezbednych do realizacji i zakonczenia
przedsiewziecia deweloperskiego,

2/ projekty budowlane stanowiace zataczniki do decyzji podanych w pkt 1 (do wgladu na terenie inwestycji),

3/ informacje o zakresie planowanych zmian w projektach budowlanych podanych w pkt 2, jezeli Deweloper planuje
takie zmiany,

4/ prospekt informacyjny dotyczacy przedsiewziecia deweloperskiego z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego oraz wzorem umowy zawieranej z Nabywca,

5/ harmonogram rzeczowo-finansowy przedsiewziecia deweloperskiego,

6/ budzet przedsiewziecia deweloperskiego,

7/ informacje dotyczace umowy z generalnym wykonawca (jezeli wystepuje), obejmujace nazwe generalnego
wykonawcy i jego numer NIP, numer umowy, date zawarcia, wartos¢ umowy i wartos¢ poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, zakres prac i daty wykonania prac w poszczegdlnych etapach.

Jezeli bedzie taka potrzeba, zwrécimy sie do Dewelopera o dodatkowe dokumenty lub wyjasnienia niezbedne, aby

podja¢ decyzje w sprawie zawarcia Umowy MRP.

§8

Whniosek o MRP podpisujg osoby uprawnione do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéow majatkowych
Dewelopera lub autoryzujg w systemie mCN, jako dokument elektroniczny, osoby uprawnione do sktadania formularzy
elektronicznych.

8§9
Wszystkie dokumenty wymagane, aby otworzy¢é MRP, Deweloper sktada w oryginatach lub ich odpisach poswiadczonych
notarialnie lub w postaci elektronicznej (skan oryginatu).
Jezeli otrzymamy kopie (skany) dokumentéw mozemy poprosi¢ o ich oryginaty. Po sprawdzeniu dokumentdw,
uwierzytelnimy kopie i zwrdcimy oryginaty Deweloperowi.

§ 10

Umowe MRP moze podpisa¢ petnomocnik, gdy otrzymamy:

1/ petnomocnictwo z uwierzytelnionymi notarialnie podpisami 0séb podpisanych na petnomocnictwie, ktére majq
prawo sktadac oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Dewelopera, albo

2/ pisemne petnomocnictwo udzielone w obecnosci pracownika Banku przez osoby, ktdére majg prawo sktadac
os$wiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Dewelopera, a pracownik Banku potwierdzi ich
tozsamosc¢.

Petnomocnictwo, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju, m.in.:

1/ do zawarcia i wykonywania Umowy MRP, w tym do wskazania 0s6b uprawnionych do sktadania dyspozycji wyptat z MRP
oraz o$wiadczen zawartych w tych dyspozycjach,

2/ do uzyskiwania informacji o saldzie rachunku i stwierdzeniu zakonczenia etapéw przedsiewziecia deweloperskiego,

3/ do skiladania zawiadomien o zakonczeniu etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz zawartych tam
oswiadczen.

W pozostatym zakresie dotyczacym petnomocnictw stosujemy odpowiednio postanowienia Regulaminu rachunku biezacego

obowigzujacego Dewelopera.

§ 11

Deweloper mozliwie szybko zawiadamia Bank o:

1/ zmianach danych i informacji zawartych we wniosku o MRP oraz



2/ zmianach w dokumentach, ktére sktadat w Banku przy zawieraniu Umowy MRP.

Do zawiadomienia o zmianach nalezy ztozy¢ odpowiedni dokument, z ktérego wynikajg zmiany.

ROZDZIAL 4. Oprocentowanie srodkéw na mieszkaniowym rachunku powierniczym

[y

§12

Mieszkaniowe rachunki powiernicze sg nieoprocentowane, chyba ze co innego postanowimy w Umowie MRP.
Jesli $rodki na mieszkaniowym rachunku powierniczym sg oprocentowane, to zasady i wysokos$¢ oprocentowania okreslamy
w Umowie: zatacznik Prowizje i opfaty.

Mozemy zmienic¢ okresy kapitalizacji oraz wysoko$¢ oprocentowania i nie musimy z tego powodu wypowiada¢ Umowy MRP,
jesli wystapi co najmniej jedna z okolicznosci:

1/ Rada Polityki Pienieznej zmieni poziom stép procentowych,

2/ banki centralne panstw zmienig poziom stop procentowych dla walut, w ktérych prowadzimy rachunki,

3/ zmieni sie wysokos$¢ stawek referencyjnych oprocentowania na miedzybankowym rynku pienieznym (WIBID, WIBOR,

LIBOR, EURIBOR),
4/  zmienig sie lub zostang wycofane stawki referencyjne oprocentowania na miedzybankowym rynku pienieznym (WIBID,
WIBOR, LIBOR, EURIBOR),

5/ zmienig sie stopy rezerwy obowigzkowej,

6/  zmienig sig zasady polityki NBP i zmiana ta wplynie bezposrednio na sytuacje ptynnosciowg sektora bankowego.
Jezeli indeks lub wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego okresla sie oprocentowanie rachunku (Wskaznik):

1/ nie zostanie opublikowany,

2/ przestanie by¢ publikowany,

3/ nie bedzie mogt by¢ stosowany,
4/ zmieni sie,

Bank bedzie postepowal zgodnie z ,Zasadami postepowania w sytuacji zmiany, wycofania lub zaprzestania publikacji
wskaznika” okreslonymi w Zataczniku nr 1 do Regulaminu.

Zatacznik nr 1 do Regulaminu stosuje sie do wszystkich Uméw, w tym do Umdw, ktore zostaty zawarte przed jego
wprowadzeniem.
Aktualne stawki oprocentowania oraz informacje o zmianie stawek oprocentowania i przyczynach tych zmian, udostepniamy
Deweloperowi w formie ogtoszen w salach operacyjnych Banku lub na naszej stronie internetowej pod adresem:
www.mbank.pl/informacje-dla-klienta/msp-korporacje/.

§ 13

Odsetki od s$rodkéw pienieznych zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym sg ptatne w okresach

miesiecznych lub w dniu zamkniecia MRP.

Naliczamy oprocentowanie od dnia wpfaty srodkéw na MRP, a kofczymy nalicza¢ z dniem, ktory poprzedza ich wyptate.

Nalezne odsetki od $rodkdéw pienieznych zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym dopisujemy w dniu

wyptaty do salda rachunku do obstugi przedsiewziecia Dewelopera.

Wyptacamy $rodki w wysokosci nominalnej - bez odsetek, jesli dojdzie do:

1/ rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawq i przedstawienia przez Dewelopera i Nabywce
zgodnych oswiadczen woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

2/ odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa,

3/ wypowiedzenia przez Bank Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego.

§ 14
Bank nie jest ptatnikiem podatku dochodowego od odsetek za wyjatkiem sytuacji, gdy odsetki od wktaddw pienieznych
nalezne sa:
1/ Deweloperowi, ktory jest osoba fizyczng z miejscem zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, albo
2/ Deweloperowi, ktéry nie ma na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, siedziby lub zarzadu
(z uwzglednieniem postanowien uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania zawartych przez Rzeczpospolitg
Polska).
Jesli zgodnie z przepisami podatkowymi lub umowami o unikaniu podwdjnego opodatkowania od wyptacanych odsetek
w Polsce pobiera sie zryczattowany podatek dochodowy (od osdb fizycznych albo prawnych), Bank jako ptatnik, potraci
kwote podatku z wyptaconych odsetek.

ROZDZIAL 5. Petnomocnictwa do wykonywania Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

§ 15
Deweloper moze ustanowi¢ petnomocnika (petnomocnikéw) uprawnionego do wykonywania Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo poszczegdlnych czynnosci. Petnomocnictwa mozna udzielic w formie pisemnej lub
elektronicznej.
Deweloper (administrator) wskazuje w Karcie osoby uprawnione do wykonywania Umowy MRP przez system mCN.
Petnomocnikowi nie przystuguje prawo udzielania dalszych petnomocnictw.

§ 16

Petnomocnictwa statego mozna udzieli¢, jako petnomocnictwa:

1/
2/

petnego - w ramach ktérego petnomocnik ma prawo do dziatania w takim samym zakresie jak Deweloper,
szczego6towego - w ramach ktdrego petnomocnik, w zakresie okreslonym przez Dewelopera w tresci petnomocnictwa,
ma prawo do poszczegdlnych czynnosci koniecznych do wykonywania Umowy MRP (w tym skfadania zawiadomien
o zakonczeniu etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, o$wiadczen zawartych w tych zawiadomieniach oraz
dyspozycji wyptat z mieszkaniowego rachunku powierniczego lub innych o$wiadczen w imieniu Dewelopera).

§17

W pozostatym zakresie dotyczacym udzielania petnomocnictwa stosujemy odpowiednio postanowienia Regulaminu rachunku
biezacego obowigzujacego Dewelopera.

6
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ROZDZIAL 6. Karta

§ 18

Karta jest dokumentem, w ktérym Deweloper ustala:
1/ uprawnienia 0sob do sktadania formularzy elektronicznych w systemie mCN przy wykonywaniu Umowy MRP,
2/ uprawnienia oséb wykonujgcych Umowe MRP, jezeli korzysta z karty wzoréw podpiséw (KWP) w postaci papierowej.

KWP stuzy takze do ewidencji wzordw ich podpisow.
Podpisy sktadane na dyspozycjach przez Dewelopera z wykorzystaniem podpisu kwalifikowanego powinny by¢ zgodne
z zasadami reprezentacji zawartymi w rejestrze przedsiebiorcow KRS. Podpisy sktadane na dyspozycjach przez
Dewelopera w formie pisemnej powinny by¢ zgodne z KWP. Przed realizacjg dyspozycji w formie pisemnej Deweloper
sktada w Banku KWP.

§ 19

W pozostatym zakresie dotyczacym Karty stosujemy odpowiednio postanowienia Regulaminu rachunku biezgcego
obowigzujacego Dewelopera.

ROZDZIAL 7. Umowy miedzy Deweloperem a Nabywca

8§ 20
Deweloper zawiera umowe z Nabywcg zasadniczo zgodng ze wzorem umowy, ktdra stanowi zatacznik do prospektu
informacyjnego, przekazanego Bankowi przy zawarciu Umowy MRP.
Deweloper w tresci umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa przyporzadkowuje Nabywcy wirtualny numer
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego,
wygenerowany zgodnie ze schematem opisanym w zataczniku: Wykaz numeréw rachunkéw i o$wiadczenie
0 mnemoniku, przy czym:
1/ do poszczegodlnego lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego z przypisanym mu lokalem uzytkowym (miejsce
garazowe, komoérka lokatorska itp.) ma by¢ wygenerowany jeden wirtualny numer MRP;
2/ w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg, wirtualny
numer MRP nie moze by¢ ponownie wykorzystany w kolejnej umowie;
3/ w przypadku cesji z umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa, wirtualny numer MRP pozostaje bez
zmian.
Deweloper ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za prawidtowe podanie przypisanego Nabywcy wirtualnego numeru
rachunku bankowego w umowie deweloperskiej i w Oswiadczeniu Nabywcy.

§ 21

Deweloper mozliwie szybko zawiadamia Bank o:
1/ zawarciu kazdej umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego.

Dostarcza do Banku poprawnie i kompletnie wypetnione O$wiadczenie Nabywcy, zaraz po zawarciu kazdej umowy,
2/ zmianie danych zawartych w Oswiadczeniu Nabywcy, zaraz po ich zaistnieniu (podpis Nabywcy powinien by¢ zgodny

z podpisem, o ktéorym mowa w pkt. 1).
Deweloper dostarcza do Banku Os$wiadczenia Nabywcy w postaci dokumentu elektronicznego (skanu). Sktada w tym
celu odpowiedni wniosek za posrednictwem systemu mCN. Bank wprowadza do systemdw bankowych dane zawarte
w Oswiadczeniu Nabywcy nie pdzniej niz trzeciego dnia roboczego po dacie otrzymania czytelnego Oswiadczenia
Nabywcy z petnym zakresem wymaganych danych. Informacja o realizacji wniosku bedzie dostepna w systemie mCN.
Jezeli Deweloper ztozy w Banku Oswiadczenie Nabywcy dotyczace tylko lokalu uzytkowego, to powinien wskazag,
z ktérym lokalem mieszkalnym/ domem jednorodzinnym, jest on powigzany. Jesli brakuje takiej informacji, Bank nie
wprowadzi do systemu danych dotyczacych lokalu uzytkowego.
Na prosbe Banku Deweloper zobowigzuje sie ztozy¢ w Banku bez zbednej zwtoki (na adres podany przez Bank) wypis
aktu notarialnego zawierajacy umowe deweloperskg albo umowe objeta Ustawg (oraz ewentualne zmiany) lub oryginat
Oswiadczenia Nabywcy, przy czym Bank przyjmuje tez wypisy aktdw notarialnych sporzadzone w formie elektronicznej
(pdf).
Deweloper zawiera z nabywcami umowy deweloperskie do dnia uzyskania decyzji pozwolenie na uzytkowanie dotyczace
przedsiewziecia deweloperskiego albo dnia wydania zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu od
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, a po tej dacie - inne umowy objete Ustawa.

Rozdziat 8. Wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy

kW

§ 22
Na mieszkaniowym rachunku powierniczym gromadzimy wytacznie $rodki pieniezne powierzone Deweloperowi na
podstawie:

1/ umowy deweloperskiej,

2/ umowy objetej Ustawa.
Uznaje sie, ze $rodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy Nabywca powierzyt Deweloperowi na
podstawie wyzej przywotanych umow, zgodnie z Ustawa.

Whptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy mozna dokonywa¢ po wprowadzeniu przez Bank do systeméw
bankowych danych zawartych w O$wiadczeniu Nabywcy, o czym Bank zawiadomi Dewelopera przez system mCN.
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

Whptaty dokonywane na rachunek bankowy przypisany Nabywcy ksiegujemy na MRP Dewelopera.

Bank dokonuje ksiegowan wptat wytgcznie na podstawie numeru rachunku bankowego beneficjenta. Bank nie dokonuje
weryfikacji nazwy beneficjenta z numerem rachunku beneficjenta lub z tytutem wptaty.

Srodki pieniezne wptacone na rachunek powierniczy na podstawie umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg
blokujemy od momentu ich wptaty do czasu:

1/ realizacji dyspozycji Dewelopera wyptaty srodkéw pienieznych na rachunek Dewelopera, lub

2/ ich zwrotu Nabywcy.



8§ 23
Bank na wniosek Nabywcy ztozony osobiscie w Banku zawiadamia Nabywce o:
1/ saldzie przypisanego danemu Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
2/ dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
Bank zanim udzieli informacji, o ktérej mowa w ust. 1, sprawdza tozsamos$¢ Nabywcy na podstawie okazanego
dokumentu tozsamosci.

Rozdziat 9. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG)

1.

8§ 24
Deweloper zobowigzuje sie zapewnia¢ na rachunku do obstugi przedsiewziecia srodki na pokrycie skfadki na DFG,
w terminie do 7 dni kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek Nabywcy dokonanej w zwigzku z realizacja:
1/ umowy deweloperskiej albo
2/ umowy objetej Ustawa,
3/ umowy rezerwacyjnej powigzanej z ktoéras z tych umow.
Bank najpdzniej w nastepnym dniu roboczym po otrzymaniu wpfaty na rachunek wirtualny Nabywcy, udostepni
Deweloperowi w systemie mCN informacje o wysokos$ci wptaty i wyliczonej wysokosci naleznej sktadki na DFG od
poszczegolnej wptaty.
Jezeli w ciggu 3 dni kalendarzowych od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w ust. 2, Deweloper nie zgtosi przez
system mCN zastrzezen co do zgodnosci catosci wptaty i wysokosci sktadaki na DFG oznacza to, ze wptata jest z tytutu
umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, a wysokos$¢ skfadki jest naliczona prawidtowo (sktadka
potwierdzona). Zastrzezenie co do zgodnosci catosci wptaty i wysokosci sktadki, Deweloper moze ztozy¢ w systemie
mCN przez Wiadomos$¢ do Banku w temacie: "Mieszkaniowy rachunek powierniczy".
Wptaty wskazane przez Dewelopera, jako wptaty nienalezne z tytutu umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa,
dla ktérej przypisano dany wirtualny numer rachunku, jezeli nic innego nie wynika ze szczegétéw danej wptaty (tytut
przelewu nie wskazuje na zwigzek z umowg deweloperska lub umowa objetg Ustawq), Bank zwraca w catosci na
rachunek nadawcy przelewu, bez odprowadzenia sktadki od tej nienaleznej wptaty.

8§ 25
Bank obcigza rachunek do obstugi przedsiewziecia odrebnie kazda sktadka potwierdzong w terminie do 7 dni
kalendarzowych od kazdej wptaty na wirtualny rachunek Nabywcy. Sktadki s pobierane zgodnie z kolejnoscig wptat
Nabywcow i dostepnoscig na rachunku do obstugi przedsiewziecia $rodkdéw na pokrycie petnej sktadki.
Bank odprowadza sktadke na DFG w terminie do 7 dni kalendarzowych od dnia wptaty na wirtualny rachunek Nabywcy
i nie pdzniej, niz w dniu wyptaty srodkdéw z MRP na rzecz Dewelopera.
Jezeli DFG zwrdci sktadke na rachunek prowadzony w Banku, to przekazemy ja Deweloperowi na rachunek do obstugi
przedsiewziecia.

Rozdziat 10. Zawiadomienie i kontrola zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

8§ 26

Deweloper zobowigzuje sie zawiadomic¢ Bank o zakonczeniu realizacji kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
zgodnie z jego harmonogramem (w tym zgodnie z kolejnoscig okreslong harmonogramem). Deweloper skfada
w systemie mCN ,Zawiadomienia o zakonczeniu etapu Przedsiewziecia deweloperskiego” (,Zawiadomienie”).
Zawiadomienie oraz zawarte w nim os$wiadczenia Dewelopera jest podpisane (autoryzowane) przez osoby
reprezentujace Dewelopera, podane w Karcie.

Dokumenty konieczne do stwierdzenia przez Bank zakonczenie realizacji poszczegoélnego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego Deweloper sktada w formie skanu, jako zatacznik do Zawiadomienia, przez system mCN. Dokumenty
mogg by¢ takze przekazane wyznaczonemu przez Bank, upowaznionemu podmiotowi zewnetrznemu
(jego podwykonawcom majacym odpowiednie uprawnienia budowlane).

8§ 27

Bank wykonuje czynnosci kontrolne przewidziane w Ustawie, aby stwierdzi¢ zakonczenie danego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego. Deweloper zobowigzuje sie umozliwi¢ Bankowi, a takze osobom z odpowiednimi uprawnieniami

budowlanymi, dokonanie kontroli.

Kontroli dokonujemy bez zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie do 21 dni roboczych dla Banku, od dnia

otrzymania kompletnego Zawiadomienia. W uzasadnionych przypadkach zastrzegamy sobie prawo wydtuzenia terminu

podanego w zdaniu poprzedzajacym, jednak nie dtuzej niz o kolejnych 10 dni roboczych dla Banku.

Deweloper zobowigzuje sie zapewnic, aby zakonczenie kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacego

roboty budowlane, kierownik budowy stwierdzit odrebnym wpisem w dzienniku budowy.

W ramach kontroli zakonczenia etapu Deweloper zobowigzuje sie na wezwanie Banku lub upowaznionej osoby

z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, do:

1/ skfadania wyjasnien dotyczacych realizacji przedsiewziecia deweloperskiego oraz celéw, na ktére wykorzystano
$rodki z OMRP,

2/ przedstawienia dokumentacji potwierdzajacej rozliczenie tych $rodkéw (w tym faktur),

3/ przedstawiania dokumentéw potwierdzajacych prowadzenie prac zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego oraz dokumentacjg budowy i dokumentacja powykonawcza dotyczacq przedsiewziecia
deweloperskiego, ztozong w Banku,

4/ ztozenia o$wiadczen wymaganych przez Bank.

W ramach kontroli Bank, w tym wyznaczona przez Bank osoba z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, uzyskuje

prawo wgladu oraz kontroli dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego i rachunkdéw

Dewelopera w Banku.

O wyniku kontroli Bank bez zbednej zwtoki zawiadamia Dewelopera przez system mCN.



Rozdziat 11. Realizacja dyspozycji Dewelopera wypiaty srodkéow z mieszkaniowego rachunku
powierniczego

§ 28

1. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, po dokonaniu czynnosci kontrolnych i weryfikacji
dokumentow przewidzianych Ustawg, Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w ztozonym w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz podanej
w Oswiadczeniu Nabywcy ceny przedmiotu umowy deweloperskiej, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy objetej Ustawg Bank, po dokonaniu czynnosci kontrolnych i weryfikacji
dokumentoéw przewidzianych Ustawg, wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy objetej Ustawg, z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w zlozonym w Banku harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz podanej w Oswiadczeniu Nabywcy ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego albo ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli czy Deweloper wypetnit obowigzki wobec DFG.

8§ 29
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po dokonaniu
kontroli przewidzianej w Ustawie, jesli otrzyma wypis aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg, w stanie wolnym od obcigzen, praw iroszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktéore wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli czy Deweloper wypetnit obowigzki wobec
DFG.

8§ 30
1. Bank dokonuje wyptaty $srodkéw z MRP na podstawie poprawnie wypetnionej dyspozycji Dewelopera ztozonej przez
system mCN. Deweloper jest uprawniony do skfadania dyspozycji wyptaty dwa razy w miesigcu kalendarzowym po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, z wytgczeniem dyspozycji
wyptaty ztozonej wraz z aktem notarialnym.
2. Z zastrzezeniem spetnienia warunkéw okreslonych w Umowie OMRP oraz ust. 3, prawidlowa dyspozycja wyptaty
srodkéw z MRP zilozona:

1/ do godziny 11:00, zostanie zrealizowana w tym samym dniu roboczym dla Banku,

2/ po godzinie 11:00, zostanie zrealizowana nie pdzniej niz w nastepnym dniu roboczym dla Banku.

W przypadku awarii lub przerwy w dziataniu systeméw informatycznych (w tym systemdéw zewnetrznych,

np. ewidencja DFG, KRS, EKW, KRZ), Bank moze nie wyptaci¢ srodkéw w dniach podanych powyzej.

3. Dyspozycja wyptaty srodkoéw pienieznych ztozona razem z wypisem aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego na Nabywce powinna wskazywac w szczegdlnosci:

1/ numer wirtualnego rachunku przypisanego Nabywcy,

2/ kwote i walute wypftaty,

3/ imie i nazwisko Nabywcy,

4/ numer repertorium aktu notarialnego umowy przenoszacej prawo wiasnosci,

5/ numery paragraféw w umowie przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawg, ktére opisujg rozliczenie $rodkéw wptaconych na MRP oraz zgode Nabywcy na ewentualne
obcigzenia, prawa i roszczenia oséb trzecich.

Z zastrzezeniem spetnienia warunkow okreslonych w Umowie MRP, ztozenie aktu notarialnego umowy przenoszacej

prawo wiasnosci stanowi dyspozycje wyptaty srodkdw z MRP, ktéra zostanie zrealizowana nie pdzniej niz w 5 dniu

roboczym dla Banku.
4. Bank wstrzymuje wyptate srodkéw z MRP w przypadkach okreslonych w Ustawie. Przez system mCN Bank zawiadamia
Dewelopera o odmowie realizacji dyspozycji i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.
Po usunieciu nieprawidtowosci Deweloper moze ztozy¢ ponownie dyspozycje wyptaty srodkdw.
Wypfacie podlegaja $rodki, od ktérych Deweloper zaptacit nalezne skfadki na DFG.
Po otrzymaniu przez Bank wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawo wtasnosci lokalu/ domu
jednorodzinnego (razem z lokalem uzytkowym, jesli wystepuje), $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przekraczajace cene podang w tej umowie, w dniu zamkniecia MRP wyptacimy Deweloperowi, chyba ze
wraz z tym aktem notarialnym otrzymamy inng dyspozycje.

Nouwu

§ 31
Dyspozycje Dewelopera mozemy zrealizowac na:
1/ rachunek do obstugi przedsiewziecia,
2/ rachunek do obstugi przedsiewziecia 11,
3/ w szczegoélnych przypadkach, uzgodnionych przez Strony podczas wykonywania Umowy — na rachunek podany
w fakturze za roboty lub materiaty, zwigzane z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego.
Podstawg realizacji przez Bank dyspozycji wyptaty srodkow jest wytacznie Umowa MRP.

ROZDZIAL 12. Wypftaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego dla Nabywcy

§ 32
1. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg
powinny by¢ ztozone w formie pisemnej.
2. Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawq zgodnie z art. 43

Ustawy, wyptacimy Nabywcy nalezne mu s$rodki, gdy otrzymamy i zweryfikujemy: 9



1/ oryginat (lub kopie) oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zawierajagcego powotanie podstawy
odstapienia,

2/ oryginat (lub kopie) os$wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wiasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci (zgode moze zawierac¢ oswiadczenie, o ktéorym mowa w pkt 1);

3/ dowdd doreczenia o$wiadczen, wskazanych w pkt 1/ i pkt 2/, drugiej stronie - jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje
strona, ktéra odstepuje.

Nie badamy zdarzen, ktére sg podstawq wypowiedzenia i skutecznosci oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej lub umowy objgtej Ustawa.

Srodki nalezne Nabywcy przekazemy na rachunek podany w Oswiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w oswiadczeniu
woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg wskaze inny rachunek Nabywcy lub
srodki przystuguja bankowi, ktory udzielit Nabywcy kredytu na zakup lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego.
Wyptacimy Nabywcy $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym zaraz po otrzymaniu os$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawq, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych
dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

Jesli Nabywca lub Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej z przyczyn przewidzianych w tej umowie, a innych niz
przewidzianych w Ustawie, postanowienia tego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

§ 33
Jesli rozwigzanie umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, wynika z innych przyczyn, niz te przewidziane
w Ustawie lub w Umowie, strony przedstawig Bankowi:
1/ akt notarialny potwierdzajacy rozwigzanie umowy oraz
2/ zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na

mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym (wirtualnym rachunku) w nominalnej
wysokosci zaraz po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1, jednak nie poézniej niz w terminie 15 dni roboczych
dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

§ 34

Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego przez
Nabywce o cesji wierzytelnosci, przekaze srodki na rachunek banku kredytujacego, jezeli nie otrzyma od niego innej
dyspozyciji.

Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego przez
Nabywce o korzystaniu z dofinansowania wktadu wtasnego ze $rodkéw budzetu panstwa i odstapienia przez Nabywce
lub Dewelopera od umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, zwroci na rachunek banku kredytujacego srodki
w wysokosci dofinansowania, w imieniu i na rzecz Nabywcy. Jezeli saldo wirtualnego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot tych srodkow, to Deweloper zobowigzuje sie zapewnic te
srodki Bankowi. Bank moze pobrac¢ z rachunku biezacego Dewelopera $rodki, ktére stanowig ewentualng réznice miedzy
kwotq dofinansowania, ktéra podlega zwrotowi, a srodkami, ktére znajdujq sie na rachunku wirtualnym przypisanym
Nabywcy.

ROZDZIAL 13. Wyciagi z mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz rachunku do obstugi
przedsiewziecia i potwierdzanie sald

§ 35
Bank ustala saldo po kazdej zmianie stanu mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz rachunku do obstugi
przedsiewziecia. Udostepnia Deweloperowi wycigagi bankowe z czestotliwoscig okreslong w tresci wniosku o MRP.
Wyciagi bankowe zawierajg w szczegolnosci informacje o zrealizowanych dyspozycjach i przeprowadzonych z tego
tytutu rozliczeniach.
Wyciagi udostepniamy Deweloperowi drogg elektroniczng w formie plikéw elektronicznych w ramach systemu mCN.
Za dzien, w ktorym Deweloper otrzyma wycigg, uwazamy dzien, w ktérym udostepniliSmy wyciag drogg elektroniczna.

§ 36

W pozostatym zakresie dotyczacym wyciggow oraz potwierdzania sald z MRP i rachunku do obstugi przedsiewziecia,
stosujemy odpowiednio postanowienia Regulaminu rachunku biezacego obowigzujacego Dewelopera.

ROZDZIAtL 14. Ustawowa ochrona srodkow pienieznych wpiaconych na mieszkaniowy rachunek
powierniczy

1.

§ 37
Srodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy na podstawie umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawa:
1/ nie podlegajq zajeciu w razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi,
2/ nie wchodzg do spadku po Deweloperze - w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna.
Jesli ogtoszono upadto$¢ Dewelopera lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego, $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym wchodzg w skifad odrebnej masy upadiosci, ktéra stuzy zaspokojeniu
w pierwszej kolejnosci roszczen Nabywcow lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych, objetych przedsiewzieciem
deweloperskim.
Przystugujace Nabywcy srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym podlegajq ochronie DFG
w przypadkach i na warunkach podanych w Ustawie.

§ 38
Ochronie Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (BFG) na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
zwanej dalej ,Ustawg o BFG”, podlegajq depozyty (ztotowe lub walutowe):
1/ oséb fizycznych,
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2/ oséb prawnych,

3/ jednostek organizacyjnych niemajgcych osobowosci prawnej, o ile majq zdolno$é prawna,
4/ szkolnych kas oszczednosci,

5/ pracowniczych kas zapomogowo — pozyczkowych.

2. W ramach prowadzenia przez Bank mieszkaniowego rachunku powierniczego, deponentem jest kazdy z Nabywcow
w granicach wynikajacych z ich udzialu w kwocie zgromadzonej na rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
deponentem jest Deweloper.

3. Ochrona gwarancyjna, z zastrzezeniem wyjatkdw okreslonych w ustawie o BFG, obejmuje srodki:

1/ od ich wpfaty na rachunek, nie pézniej niz w dniu, ktéry poprzedza spetnienie warunku gwarancji,
2/ w catosci - do wysokosci réwnowartosci w ztotych 100 000 euro dla naleznosci, ktére wynikajq z czynnosci
bankowych sprzed dnia spetnienia warunku gwarancji.

4. Do obliczenia wartosci euro w ztotych przyjmujemy kurs $redni Narodowego Banku Polskiego z dnia spetnienia warunku
gwarancji.

5. Rownowartos¢ w ztotych kwoty 100 000 euro okresla maksymalng wysoko$¢ roszczen deponenta w stosunku do BFG.
Nie ma znaczenia, ile srodkow pienieznych i na ilu rachunkach w jednym banku miat deponent lub z ilu wierzytelnosci
przystugujq mu naleznosci od banku.

6. Roszczenia z tytutu gwarancji przedawniaja sie po 5 latach od dnia spetnienia warunku gwarancji.

7. Ochrong BFG nie obejmuje srodkéw pienieznych i naleznosci:

1/ Skarbu Panstwa,

2/ Narodowego Banku Polskiego,

3/ bankdw, bankdéw zagranicznych oraz instytucji kredytowych, o ktdrych mowa w ustawie - Prawo bankowe,

4/ spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowa i Krajowej Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej,

5/ Bankowego Funduszu Gwarancyjnego,

6/ instytucji finansowych, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 26 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych
i firm inwestycyjnych zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012, dalej ,rozporzadzenie nr 575/2013",

7/ firm inwestycyjnych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia nr 575/2013, i uznanych firm
inwestycyjnych z panstwa trzeciego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 25 tego rozporzadzenia,

8/ 0sdb i podmiotow, ktorych nie zidentyfikowat podmiot objety systemem gwarantowania depozytéw,

9/ krajowych i zagranicznych zaktadow ubezpieczen oraz krajowych i zagranicznych zaktadéw reasekuracji, o ktoérych
mowa w ustawie z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o dziatalnosci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej,

10/ funduszy inwestycyjnych, towarzystw funduszy inwestycyjnych, funduszy zagranicznych, spétek zarzadzajacych
i oddziatéw towarzystw inwestycyjnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi,

11/ otwartych funduszy emerytalnych, pracowniczych funduszy emerytalnych, powszechnych towarzystw
emerytalnych i pracowniczych towarzystw emerytalnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 sierpnia 1997 r.
0 organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych),

12/ jednostek samorzadu terytorialnego,

13/ organdw wiadz publicznych panstwa czlonkowskiego innego niz Rzeczpospolita Polska oraz panstwa trzeciego,
w szczegolnosci rzaddw centralnych, regionalnych oraz jednostek samorzadu terytorialnego tych panstw.

ROZDZIAt 15. Wypowiedzenie Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

8§ 39

1. Prawo wypowiedzenia Umowy MRP przystuguje wytacznie Bankowi.

2. Bank moze wypowiedzie¢ Umowe MRP tylko z waznego powodu, w szczegolnosci gdy wystgpi co najmniej jedna
z sytuacji:

1/ uchylono decyzje o pozwoleniu na budowe, ktéra dotyczy przedsiewziecia deweloperskiego,

2/ Deweloper nie rozpoczat lub wstrzymat realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, przez co przekroczyt date
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, podang w harmonogramie o ponad 12 miesiecy,

3/ Deweloper razaco naruszyt postanowienia Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, Regulaminu lub
Ustawy, w tym w szczegdlnosci:

a) uniemozliwit Bankowi przeprowadzenie kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
ztozyt nieprawdziwe o$wiadczenia w trakcie prowadzenia przez Bank kontroli, lub

b) dysponowat srodkami wyptaconymi z OMRP na cele inne, niz realizacja przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w umowie OMRP, lub

c) wykorzystat mieszkaniowy rachunek powierniczy niezgodnie z Umowa MRP lub 2z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, lub

d) utrudniat Bankowi wykonywanie obowigzkéw wobec DFG,

4/ wypowiedziano lub rozwigzano umowe rachunku biezacego,

5/ Deweloper podat nieprawdziwe informacje przy zawieraniu lub w trakcie realizacji Umowy MRP, albo zatait
informacje istotne dla realizacji Umowy MRP,

6/ Deweloper podjat dziatania, ktére mogg wywotac szkode po stronie Banku,

7/ zrealizowano cel, dla ktérego prowadzimy MRP,

8/ Deweloper znalazt sie w wykazie zamieszczanym na oficjalnej stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego
zawierajacym publiczne ostrzezenie Komisji Nadzoru Finansowego przed nieuczciwymi przedsiebiorcami (dotyczy
rowniez ujawnienia Dewelopera w wykazie zamieszczonym na oficjalnej stronie zagranicznego odpowiednika
Komisji Nadzoru Finansowego zawierajacym publiczne ostrzezenie organu nadzoru finansowego przed
nieuczciwymi przedsiebiorcami),

9/ Deweloper nie przyjat zmian Regulaminu.

3. Termin wypowiedzenia Umowy MRP wynosi 60 dni. Bieg terminu wypowiedzenia liczy sie od dnia doreczenia
wypowiedzenia Deweloperowi. Termin wypowiedzenia moze by¢ krotszy, jesli przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

4. Bank przekazuje informacje Nabywcy o terminie, w ktorym wypowiedziat Umowe MRP.

5. Srodki zgromadzone na MRP przekazujemy na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku. Przedmiotem umowy rachunku z innym bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego

rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktérg wypowiedziat Bank.
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6. Podstawg wyptaty srodkow do innego banku jest dyspozycja dewelopera. Zrealizujemy ja, jesli otrzymamy:
1/ umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérg Deweloper zawart z innym bankiem albo
2/ Oswiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego.
7. Jesli Deweloper nie przedstawi dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 6, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank bez zbednej zwtoki zwrdci Nabywcom $rodki, ktére znajdujg sie na tym
rachunku, na rachunek podany w Oswiadczeniu Nabywcy, z zastrzezeniem § 34.

§ 40
Wypowiedzenie przez Bank Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje w formie pisemnej i jest podpisane
przez osoby uprawnione do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Banku. Zawiadomimy
Dewelopera o waznym powodzie wypowiedzenia Umowy.

Rozdziat 16. Zmiana Regulaminu

§ 41
1. Mozemy zmieni¢ postanowienia Regulaminu w czasie trwania Umowy MRP, w szczegdlnosci gdy wystapi co najmniej
jedna z sytuacji:
1/ wchodza w zycie nowe lub zmieniaja sie obowigzujace przepisy prawa,
2/ zmieniajq sie lub pojawig nowe interpretacje powszechnie obowigzujacych przepisow prawa na skutek:
a. orzeczen sadow lub
b. decyzji, rekomendacji, wytycznych lub zalecen NBP, KNF, UOKiK, DFG lub innych organdéw wtadzy
i administracji publicznej,
3/ zmieniaja sie warunki rynkowe zwigzane z postepem technologicznym i informatycznym, albo zmieniamy system
informatyczny,
4/ rozszerzamy lub zmieniamy sposob obstugi mieszkaniowego rachunku powierniczego,
5/ musimy sprostowa¢ omyiki pisarskie, rachunkowe, a takze zapewnié, aby postanowienia Regulaminu byty
jednoznaczne.
2. Zmiany, ktére wprowadzimy do Regulaminu nie zwiekszajq obowigzkdw, ani nie zmniejszajg uprawnien Nabywcow.
3. Nowy tekst Regulaminu lub zawiadomienie o zmianach przekazujemy Deweloperowi:
1/ za pomocaq linku na stronie logowania do systemu mCN oraz
2/ przez publikacje pod adresem www.mbank.pl/aktualnosci/msp-korporacje

4. W takim przypadku na stronie logowania do systemu mCN oraz pod adresem www.mbank.pl/aktualnosci/msp-
korporacje udostepniamy informacje o dacie publikacji zmian Regulaminu oraz o dacie wejscia w zycie tych zmian.

5. Za dzien doreczenia Deweloperowi zmian Regulaminu uwazamy &ésmy dzien od ich publikacji pod adresem
www.mbank.pl/aktualnosci/msp-korporacje.

6. Deweloper co najmniej raz w tygodniu zobowigzuje sie zapoznawac¢ z informacjami publikowanymi:
na stronie logowania do systemu mCN, pod adresem www.mbank.pl/aktualnosci/msp-korporacije.

7. Gdy Deweloperowi nie zgadza sie przyja¢ nowych postanowien Regulaminu, powinien ztozy¢ pisemng odmowe. Ma na
to 14 dni od doreczenia nowego tekstu Regulaminu lub zawiadomienia. Odmowa przyjecia zmian Regulaminu jest
podstawa do wypowiedzenia przez Bank Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego.

8. Jesli Deweloper nie ztozy odmowy przyjecia nowych postanowien Regulaminu w ciagu 14 dni od ich doreczenia,
uznajemy, ze je przyjat.

ROZDZIAL 17. Postanowienia koncowe

§42
1. Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego jest umowg ramowag w rozumieniu przepiséw ustawy o ustugach
ptatniczych.
2. Dla ustug ptatniczych, ktére swiadczymy na podstawie Umowy, nie stosujemy przepisow:
1/  dziatu II ustawy z 19 sierpnia 2011 r. o ustugach ptatniczych (za wyjatkiem art. 32a),
2/ art. 34, art. 35-37, art. 40 ust. 3-4, art. 45, art. 46 ust. 2-5, art. 47, art. 48 oraz art. 51, art. 144-146 ustawy
z 19 sierpnia 2011 r. o ustugach ptatniczych, lub
3/ innych przepiséw, ktére zmieniajg przepisy z pkt 1 lub 2, gdy bedzie to dopuszczalne.

8§43
1. Deweloper nie ma prawa, bez uprzedniej pisemnej zgody Banku:
1/ do dokonania cesji z Umowy MRP,
2/ ustanawiania zastawdw, innych zabezpieczen na prawach z Umowy MRP lub
3/ do innego dysponowania swymi prawami do $rodkéw pienieznych zdeponowanych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank moze przyja¢ do wiadomosci cesje wierzytelnosci Nabywcy wobec Dewelopera z mieszkaniowego rachunku
powierniczego na bank kredytujacy zakup lokalu mieszkalnego/ domu jednorodzinnego, dokonang na podstawie umowy
przelewu wierzytelnosci, zawartej miedzy Nabywca a bankiem kredytujacym zakup nieruchomosci. Bank nie zobowigzuje
sie stosowacl postanowien umowy przelewu wierzytelnosci.

3. W przypadku zwrotu $rodkéw Nabywcy, skontaktujemy sie z bankiem - cesjonariuszem, aby uzyskac¢ informacje
zwigzane z wyptatg srodkdw przypadajacych Nabywcy.

§ 44
Nie ponosimy odpowiedzialnoéci za szkody spowodowane okolicznosciami niezaleznymi od Banku, w szczegdlnosci
za dziatanie lub zaniechanie Dewelopera, awarie lub przerwe w dziataniu zewnetrznych systemoéw informatycznych
(np. ewidencji DFG, KRS, EKW, KRZ), dziatanie sity wyzszej lub czynnosci wtadz publicznych.
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8§ 45

Przepisy o elementach zmiennych, takich jak:

1/ wysokos¢ oprocentowania,
2/ terminy realizacji zlecen Dewelopera oraz
3/ inne regulacje do rachunkéw bankowych

sg dostepne w salach operacyjnych Banku lub na stronie internetowej Banku. Przepisy te sq wigzace dla Dewelopera z dniem,
w ktérym wchodzg w zycie przy wszelkich operacjach wykonywanych z mieszkaniowego rachunku powierniczego.

1.

2.

§ 46
Gdy Deweloper podat jako adres do korespondencji adres inny niz adres siedziby firmy - wszelkie pisma przesytamy
pod adres korespondencyjny podany w Umowie MRP przez Dewelopera.
Jesli Deweloper nie powiadomi Banku o zmianie dotychczasowego adresu, pisemne zawiadomienia wysytane przez Bank
uwazamy za skutecznie doreczone, jezeli wyslemy je na ostatni znany nam adres Dewelopera.
Za date doreczenia uwazamy réwniez date pierwszego awizowania przesyiki poleconej, niedoreczonej, wystanej pod
ostatni znany nam adres Dewelopera.
Nie odpowiadamy za skutki dziatan spedytora przesytek bankowych (np. poczty).
Ustepy 1-3 nie naruszaja postanowien Regulaminu, na podstawie ktérych Bank moze skfada¢ Deweloperowi
os$wiadczenia woli i wiedzy oraz zawiadomienia z wykorzystaniem systemu mCN.

§ 47

Deweloper moze ztozy¢ reklamacje na ustugi, ktére $wiadczymy na podstawie Umowy MRP:
1/ w kazdym naszym oddziale, ktéry obstuguje Klientéw. Liste oddziatéw z adresami podajemy na stronie

internetowej Banku,
2/ pisemnie, ustnie (telefonicznie albo podczas kontaktu z naszym pracownikiem) oraz
3/ elektronicznie, w szczegdlnosci przez system mCN.
Kazda reklamacja powinna zawierac:
1/ szczegotowy opis zdarzenia, ktore budzi zastrzezenia,
2/ oczekiwania Dewelopera co do sposobu rozwigzania reklamaciji,
3/ numer rachunku bankowego, nazwe Klienta, REGON oraz
4/ dane osoby, ktéra sktada reklamacje (imie, nazwisko, numer telefonu i adres e-mail).
Rozpatrujemy reklamacje w mozliwie najkrétszym czasie. Termin ten nie powinien przekracza¢ 15 dni roboczych dla
nas od dnia, kiedy otrzymalismy reklamacje. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach wydtuzymy czas odpowiedzi
do maksymalnie 35 dni roboczych. Uprzedzimy o tym Dewelopera .
Gdy rozpatrzymy reklamacje, zawiadomimy Dewelopera o jej wyniku. Na reklamacje odpowiadamy pisemnie albo za
pomocg innego trwatego nosnika informacji.
Jesli nie uwzglednimy roszczen reklamacyjnych, Deweloper moze wystgpi¢ do nas o ponowne rozpatrzenie jego sprawy.
Odwotanie Deweloper sktada pisemnie w ciqgu 14 dni od daty, kiedy otrzymat reklamacje i podaje w nim dane z ust.
4.
Niezaleznie od postepowania reklamacyjnego Deweloper moze dochodzi¢ przeciwko nam roszczen na podstawie
powszechnych przepiséw prawa.
Naszg dziatalno$¢ nadzoruje Komisja Nadzoru Finansowego.
Postanowienia ust. 1-7 nie ograniczajg prawa Dewelopera do dochodzenia przeciwko Bankowi roszczen na podstawie
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Postanowienia ust. 1-8 nie ograniczaja uprawnien reklamacyjnych Dewelopera, o ktéorych mowa w Rozdziale 13
Regulaminu ,Wyciagi z mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz rachunku do obstugi przedsiewziecia
i potwierdzanie sald”.

§ 48

Deweloper przyjmuje postanowienia Regulaminu przez fakt podpisania Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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Zatacznik nr 1
do Regulaminu otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.

Zasady postepowania w sytuacji zmiany, wycofania lub zaprzestania publikacji wskaznika

§1 Definicje

Pojecia, ktorych uzywamy w tym zataczniku, oznaczaja:

1. administrator - podmiot, ktéry kontroluje opracowywanie wskaznika;
2. dzien zamiany wskaznika - pozniejszy z dni:
dla ogtoszenia konca publikacji dla ogloszenia braku zezwolenia
a) pierwszy dzien po 15 dniach roboczych a) pierwszy dzien po 15 dniach roboczych
od ogtoszenia konca publikacji lub od ogtoszenia braku zezwolenia lub
b) pierwszy dzien, w ktérym wskaznik nie b) pierwszy dzien, w ktérym nie mozemy
zostat opublikowany w zwigzku z albo zgodnie z prawem stosowa¢ danego
ogtoszeniem konca publikacji wskaznika w jakichkolwiek umowach w
zwigzku z ogtoszeniem braku
zezwolenia.

3. kontrahent centralny - licencjonowany kontrahent centralny, za posrednictwem ktdrego rozliczamy transakcje,
ktore wykorzystujg wskaznik i zabezpieczajg ryzyko jego zmian. Moze to by¢:
a) LCH Ltd,

b) KDPW_CCP S.A. lub
c) inny kontrahent centralny;

4. korekta — wartosc¢ lub dziatanie, ktdre stosujemy, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki zastapienia wskaznika
wskaznikiem alternatywnym;

5. kwotowanie - cena, po ktérej mozemy zawrzec transakcje na instrumencie bazowym. Instrumentem bazowym jest
instrument, ktdrego rynkowg warto$¢ mierzy wskaznik. Takim instrumentem bazowym moze by¢, np. otrzymany
depozyt lub instrument finansowy. Pozyskujemy kwotowanie:

a) w czasie zblizonym do tego, w ktérym podmiot wyznaczajacy dla danego wskaznika standardowo publikuje
wskaznik;

b) dla transakcji o wielkos$¢ zblizonej do nominatu umowy, ale nie mniejszej niz standardowa wielkos¢ dla danego
instrumentu bazowego;

6. podmiot wyznaczajacy:

a) organ nadzoru nad administratorem,

b) bank centralny wiasciwy dla waluty wskaznika,

c) administrator lub

d) organizacja branzowa, ktéra przygotowuje propozycje zastgpienia wskaznika. Okresla jg organ nadzoru lub bank
centralny wtasciwy dla waluty wskaznika;

7. publikacja - publiczne udostepnienie informacji o wartosci wskaznika;

8. wskaznik - indeks lub wskaznik referencyjny, w oparciu o ktéry okresla sie zobowigzania stron;

9. wskaznik alternatywny - indeks lub wskaznik referencyjny, ktory zastepuje wskaznik w sytuacjach opisanych w
zataczniku;

10. zdarzenie - brak publikacji wskaznika lub zdarzenie regulacyjne;

11. zdarzenie kontrahenta centralnego - sytuacja, w ktdrej kontrahent centralny zastepuje wskaznik, ktéry stosowat
w rozliczanych transakcjach, wskaznikiem alternatywnym;

12. zdarzenie regulacyjne:

a) ogloszenie konca publikacji — sytuacja, w ktorej podmiot wyznaczajacy:
i wydaje oficjalne oswiadczenie, ze przestaje (lub przestanie) na state publikowaé wskaznik,

ii. do wydania tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat
ten wskaznik;

b) ogtoszenie braku zezwolenia - sytuacja, w ktorej wiarygodne zrédto ogtasza, ze:
i. wskaznik nie zostanie zarejestrowany lub nie bedzie wydana decyzja o ekwiwalentnosci wskaznika lub

ii. podmiot wyznaczajacy nie otrzymat, nie otrzyma, lub cofnieto mu lub zawieszono zezwolenie lub rejestracje
dla opracowywania danego wskaznika;

14



13.

14,

15.

16.

stosowanie wskaznika w danym dniu - oznacza, ze uzywamy wskaznika opublikowanego tego dnia, aby ustali¢
wartos$¢ zobowigzania stron;

stosowanie wskaznika alternatywnego od danego dnia - oznacza, ze od tego dnia stosujemy wskaznik
alternatywny (z uwzglednieniem korekty), w tych dniach, w ktérych zgodnie z umowa mieliSmy stosowac wskaznik;

umowa - umowa miedzy stronami, do ktérej odnosi sie ten zatacznik;

zalacznik - ten zafgcznik.
Uzyte w zataczniku czasowniki w liczbie mnogiej, takie jak ,ustalamy”, ,wybieramy” czy ,zmieniamy” oznaczajq
czynnosci wykonywane przez bank.

§2 Wskaznik alternatywny

1. Stosujemy wskaznik alternatywny zamiast wskaznika, gdy wystapi:
a) zdarzenie regulacyjne - od dnia zamiany wskaznika lub
b) brak publikacji wskaznika bez zwiazku ze zdarzeniem regulacyjnym - od dnia, w ktérym nie
opublikowano wskaznika do dnia jego ponownej publikacji.
2. Jesli od dnia, w ktorym wystapito zdarzenie regulacyjne do dnia zamiany wskaznika:
a) nie opublikowano wskaznika lub
b) nie mozemy zgodnie z prawem stosowac wskaznika,

wtedy:
c) od razu ustalamy i stosujemy wskaznik alternatywny nie czekajac do dnia zamiany wskaznika;
d) od dnia zamiany wskaznika ponownie ustalamy i stosujemy wskaznik alternatywny.
Jako wskaznik alternatywny mozemy stosowac:
1. wskaznik alternatywny, ktéry zamiast wskaznika zastosowat kontrahent centralny;
2. wskaznik alternatywny, ktory zamiast wskaznika rekomendowat podmiot wyznaczajacy,
3. wskaznik alternatywny, ktéry wybraliSmy - wskaznik alternatywny, ktoéry byt przez nas stosowany zamiast
wskaznika w transakcjach pochodnych na rynku miedzybankowym;
4, Srednig arytmetyczng otrzymanych kwotowan - wytacznie, gdy uzyskaliSmy co najmniej dwa kwotowania;
5. stope referencyjng, ktorg stosuje bank centralny wiasciwy dla waluty wskaznika - wytgcznie, jesli nie moglismy

zastosowac poprzednich metod.

3. Wybieramy metode z tabeli w ekonomicznie uzasadniony sposdéb. Uwzgledniamy:
a) praktyke na rynku miedzybankowym oraz
b) rozwigzania, ktére zastosowali$my na rynku miedzybankowym.

4. Jesli nie mozemy swobodnie wybra¢ metody, stosujemy metody zgodnie z ich kolejnoscig w tabeli. Kolejng
metode stosujemy, gdy poprzednia nie data rezultatu do dnia zamiany wskaznika. Gdy kilka podmiotow
wyznaczajacych lub kilku kontrahentéw centralnych rekomenduje wskaznik alternatywny, stosujemy wskaznik
alternatywny rekomendowany przez pierwszy z podmiotow wymienionych w definicji.

5. Jesli wskaznik alternatywny po uwzglednieniu korekty jest dostepny z dotu okresu dla ktérego jest wyliczane
oprocentowanie (przez co wskaznik alternatywny po uwzglednieniu korekty jest dostepny pdzniej niz wskaznik
ktory zastgpit) dziatania wymagajace okreslenia wysokosci wskaznika alternatywnego po uwzglednieniu korekty
wykonujemy odpowiednio pdzniej (np. pdzniej informujemy o wysokosci naleznych odsetek).

83 Korekta

[are

Po ustaleniu wskaznika alternatywnego ustalamy korekte.
2. O korekte zmieniamy wartos¢ wskaznika alternatywnego. Korekta moze byc:

a) wartoscig dodatnig, ujemna, zerowa,
b) okreslona wzorem lub metodg obliczenia.

Korekta moze stanowi¢ jednorazowg ptatnosc.

3. Raz ustalong korekte stosujemy przez caty czas stosowania wskaznika alternatywnego.

Zasady postepowania, gdy stosujemy wskaznik alternatywny, ktéry stosuje lub rekomenduje inny podmiot

Sytuacja Jak postepujemy?
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a) podmiot rekomendowat korekte stosujemy taka korekte

b) podmiot nie rekomendowat korekty nie stosujemy korekty

c) podmiot nie odnidst sie do kwestii korekty

stosujemy korekte, ktérg wyznaczaliSmy w uzasadniony ekonomicznie
sposob, z myslg o celu korekty

d) jako wskaznik alternatywny stosujemy
Srednig kwotowan

nie stosujemy korekty

Zasady postepowania, gdy jako wskaznik alternatywny stosujemy stope referencyjna banku centralnego

1. Dodajemy korekte do wartosci wskaznika alternatywnego.
2. Korekta jest rowna historycznej medianie réznic miedzy wskaznikiem oraz stopg referencyjng:

a) za okres 24 miesiecy (lub krétszy, jesli wskaznik lub stope referencyjnag publikowano krocej) przed:
i. dniem zamiany wskaznika albo
ii. pierwszym dniem, w ktérym stosujemy wskaznik alternatywny ze wzgledu na brak publikacji

(gdy nie ma dnia zamiany wskaznika);
b) dla rdéznic z kazdego dnia w badanym okresie, w ktdrym publikowano zaréwno wskaznik, jak i stope
referencyjna.
84 Zdarzenie kontrahenta centralnego
1. Gdy wystapi zdarzenie kontrahenta centralnego, ktére nie jest konsekwencjg zdarzenia regulacyjnego, od dnia

wystgpienia tego zdarzenia mozemy zamiast wskaznika zastosowac:
a) wskaznik alternatywny zamiast wskaznika,

b) korekte.
ktore zastosowat kontrahent centralny.

Gdy nie mozemy swobodnie decydowac o tym czy stosowac pkt. 1 w przypadku gdy wystapi zdarzenie
kontrahenta centralnego, pkt. 1 stosujemy zawsze gdy wystapi zdarzenie kontrahenta centralnego w odniesieniu
do LCH Ltd.

§5 Zawiadomienia oraz zastrzezenia

Przekazujemy klientowi informacje o tym, jaki ustaliliSmy rodzaj wskaznika alternatywnego i korekty.
Postepujemy zgodnie z tabela:

Zdarzenie Co dalej? Kiedy
zdarzenie regulacyjne Ustalamy. wska;mk alternatywny |.korekt.e. 5 dl’lll roboczyc’h po dniu
Przekazujemy informacje o tym klientowi. zamiany wskaznika
bg?/\ll(ozﬂbi!knaeq'oVlv,lisz!(azfjr;u(zzigize Ustalamy wskaznik alternatywny i korekte. 5 dni roboczych po braku
p 9 Przekazujemy informacje o tym klientowi. publikacji wskaznika

regulacyjne)

5 dni roboczych od

zdarzenie kontrahenta Zawiadamiamy klienta, jesli przyjelismy wskaznik :
- zdarzenia kontrahenta
centralnego alternatywny i korekte kontrahenta centralnego
centralnego
., . . . . - - 5 dni roboczych od dnia, w
wyznaczylismy wskaznik Klient moze zgtosi¢ zastrzezenia z uzasadnieniem. Kktérvm Klient otrzvmat od
alternatywny i korekte Zgtoszenie to nie jest reklamacja. Y Y

nas informacje

otrzymali$my zastrzezenia od zmienilismy wskaznik alternatywny lub korekte;

klienta

Sprawdzamy zastrzezenia i:
a) gdy uznajemy je w czesci lub catosci -

przekazujemy klientowi informacje o tym jak 5 dni roboczych od dnia, w

ktorym otrzymalismy

b) gdy nie uznajemy zastrzezen - przekazujem - L
) 9dy Jemy P jemy uzasadnione zastrzezenia

klientowi odpowiedz z uzasadnieniem. Do umowy
stosujemy wskaznik alternatywny oraz korekte,
ktore wyznaczylismy.

§6 Pozostate informacje
W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastapi dotychczasowy Wskaznik, postanowienia Zatacznika
odnoszace sie do dotychczasowego Wskaznika stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego z
uwzglednieniem Korekty.
Zmiana metody ustalania wskaznika, w tym zmiana, ktdrg administrator uznat za istotng, nie jest:
a) zmiang warunkow umowy,
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b) podstawq do korekty.
3. Publikujemy informacje o wskaznikach i wskaznikach alternatywnych na naszej stronie internetowej:
https://www.mbank.pl/pomoc/akty-prawne/wskazniki/

Informacje o tym, jakie zastosowalismy wskazniki alternatywne oraz korekty, przekazujemy przez naszg strone
internetowa https://www.mbank.pl/pomoc/akty-prawne/wskazniki/

4. oraz:
a) tak, jak zapisaliSmy w umowie,
b) w systemie mCN - jesli klient wykorzystuje go do komunikacji z nami lub
c) pisemnie — w kazdym innym przypadku.

Jesli umowa zaktada komunikacje pisemng, terminy zawiadomien liczymy od dnia publikacji informacji na naszej stronie
internetowej.
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K mBank.pl

Aneks nr 1
do Umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
Nr 308264/186/24/02/N z dnia 20.08.2024 r. (,Umowa")

zawarta w Oddziale Korporacyjnym Warszawa I

przez mBank S.A. z siedziba: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa I Oddziat Korporacyjny Warszawa, spotka wpisana do
rejestru przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000025237, NIP: 526-021-50-88, o wptaconym w catosci kapitale
zaktadowym, ktérego wysokos$¢ wedtug stanu na dzien 01.01.2024 wynosi PLN 169.860.668 zwana dalej ,Bankiem”,
ktory reprezentujg petnomocnicy, ktérzy podpisali Umowe kwalifikowanym podpisem elektronicznym (nie dotyczy
sytuacji gdy umowe Bank podpisat zaawansowangq pieczecia elektroniczng)

zwanym dalej ,Bankiem”,

oraz:

GREEN HOUSE DEVELOPMENT VII SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

siedziba i adres Klienta: UL. PULAWSKA 2, 02-566 WARSZAWA, POLSKA

wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII
Wydz.Gospod.KRS

numer KRS: 0000873745

numer NIP: 5213915157

kapitat zaktadowy: 5 000,00 PLN

reprezentowany przez:

ADAM SADOWSKI, obywatelstwo (kraj): POLSKA, PESEL : I

dokument tozsamosci: Dowod osobisty, seria i numer: | BBl data wydania: 10.01.2018, termin waznosci:
10.01.2028

rodzaj reprezentacji: Prezes zarzadu

zwanym dalej ,Deweloperem”, a tacznie z Bankiem zwani ,Stronami” lub odrebnie ,Strong”

zostaje zawarty Aneks nr 1 do Umowy, zwany dalej ,Aneksem”, o nastepujacej tresci:

Postanawia sig, co nastepuje:

§1.

1. Strony zgodnie postanawiajq, iz z dniem podpisania niniejszego aneksu (zwanego dalej: ,Aneksem”) wprowadzajq do
Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr 308264/186/24/02/N z dnia 20.08.2024 r. (zwanej
dalej ,Umowaqa"”) nastepujace zmiany:

1. Zmianie ulega preambuta Umowy i przyjmuje nastepujace brzmienie:
w zwigzku z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego Royal Garden Wilanéw ramach przedsiewziecia
wybudowany zostanie zespoét budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, razem
powstanie 28 budynkow, 56 lokali mieszkalnych
, zwanego dalej ,Przedsiewzieciem deweloperskim”,
zawieramy Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,Umowa”), o tresci/ Umowa otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego (,Umowa”) o tresci:

§ 2.

[y

Wszystkie pozostate postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.

2. Aneks zostat sporzadzony w jezyku polskim, w formie elektronicznej z wykorzystaniem kwalifikowanych podpiséw
elektronicznych.

3. Niniejszy Aneks wchodzi w zycie z dniem jego podpisania.

4. Datg zawarcia Aneksu jest data ztozenia na Aneksie ostatniego z kwalifikowanych podpiséw elektronicznych

wymaganych do prawidtowej reprezentacji Banku.


MarcinZieliński
Prostokąt

MarcinZieliński
Prostokąt


Elektronicznie podpisany przez Adam

Adam Krzysztof Sadowski  krzysztof sadowski
Data: 2025.07.22 15:52:37 +02'00'

stempel firmowy i podpisy oséb upowaznionych data, stempel firmowy i podpisy za Bank
do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw
i obowigzkéw majatkowych w imieniu Dewelopera

Tozsamos$¢ 0sob, ktore podpisaty dokument Umowy, oraz ztozone dokumenty - sprawdzono:

Signed by /
.................................................................................. Podpisano przez:

data, pieczatka funkcyjna i podpis pracownika Banku
Mikotaj Bartosz
k Jasiewicz

Date / Data:
2025-07-22 09:41
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GREEN HOUSE

development

Zalacznik nr 5 do prospektu informacyjnego —
HARMONOGRAM PRZEDZIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,ROYAL GARDEN WILANOW”
w Warszawie przy ul. Zdrowej
okreslajacy etapy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, procentowy, szacunkowy podziat kosztow
poszczegolnych etapow w catkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego oraz termin zakonczenia
kazdego z etapow

- Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (PnB) 100%
Etap| |- Wycinka drzew w zakresie PnB 100% 10% ngzs Jle"
- Koszty zakupu gruntu 25%
- Koszty zakupu gruntu 75%
- Potwierdzone wpisem przez Kierownika Budowy do dziennika 100%
Budowy rozpoczecie prac budowlanych Pazdziernik
Etap Il [= Prace przygotowawczo-porzadkowe oraz zwigzane z 15% 2024
zagospodarowaniem placu budowy (ogrodzenie terenu, budowa 100%
drég dojazdowych, zaplecze)
- Niwelacja terenu przygotowanie pod prace geotechniczne 100%
- Koszty zakupu gruntu 100%
Etap Ill | - Roboty geotechniczne 50% 15% Kvglggéen
- Roboty ziemne (wykop) 10%
- Roboty geotechniczne 100% ;
Etap IV 10% ng(;‘é"s'ec
- Roboty ziemne (wykop) 90%
- Roboty ziemne (wykop) 100%
EtapV | - Hydroizolacja ptyty fundamentowej 100% 10% Liszt(c):)zpl)sad
- Konstrukcja podziemia (ptyta fundamentowa, garaz -1 oraz strop 20%
nad -1) °
- Konstrukcja podziemna budynku (ptyta fundamentowa, garaz -1
100%
oraz strop nad -1)
- Konstrukcja nadziemna budynku - poziom 0, +1, +2 90%
Etap VI | - Sciany murowane dziatowe i wypetniajace 50% 10% Luty 2026
- Instalacje elektryczne 20%
- Instalacje sanitarne 20%
- Konstrukcja nadziemna budynku - poziom 0, +1, +2 100%
- Sciany murowane dziatowe i wypetniajace 100%
- Stolarka okienna i fasady 80%
- Dach pokrycie 90%
- Czerwiec
Etap VII | - Elewacja 50% 10% 2026
- Instalacje elektryczne 50%
- Instalacje sanitarne 50%
- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne - tynki 70%
- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne - posadzki 20%

Adres siedziby: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, tel. (22) 622 21 98, (22) 629 30 28, www.greenhousedevelopment.pl



GREEN HOUSE

development
- Stolarka okienna i fasady 100%
- Dach pokrycie 100%
- Elewacja 90%
Etap VIII | - Instalacje elektryczne 80% 10% Lisztc;azlzad
- Instalacje sanitarne 80%
Roboty wykonczeniowe wewnetrzne - tynki 100%
Roboty wykoriczeniowe wewnetrzne - posadzki 70%
- Instalacje sanitarne 100%
- Instalacje elektryczne 100%
- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne 100%
Etap IX |- Elewacja 100% 10% Marzec 2027
- Sieci zewnetrzne wraz z przytgczami do budynkéw 100%
- Zagospodarowanie terenu wraz z drogami i chodnikami 100%
- Wpis Kierownika budowy do dziennika budowy o zakonczeniu 100%
prac budowlanych

Adres siedziby: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, tel. (22) 622 21 98, (22) 629 30 28, www.greenhousedevelopment.pl
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Royal
Garden

WILANOW

Zatacznik nr 6 do prospektu informacyjnego —
STANDARD WYKONANIA Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,ROYAL GARDEN Wilanéw”

Budynek —

konstrukcja i sciany:

BUDYNEK APARTAMENTOWY
w Warszawie, dzielnica Wilanéw przy ul. Zdrowej
OPIS OGOLNY BUDYNKU
konstrukcja Konstrukcja zelbetowo-murowana.
fundamenty Ptyta fundamentowa zelbetowa.
stropy Zelbetowy monolityczny i/lub prefabrykowane i/lub mieszany.
- Sciany murowane i/lub zelbetowe i/lub w lekkiej zabudowie szkieletowej
$ciany zewn., .
. (dotyczy 2 pietra).

elewacje

Wykonczenie tynkiem i/lub inne rozwigzania przewidziane projektem.

sciany miedzy

Sciany zelbetowe i/lub murowane.

lokalowe

ciany wewnatrz | Sciany murowane z bloczkéw gipsowych gr. 8/10 cm, szpachlowane na

lokalowe potaczeniach ptyt zgodnie ze standardem producenta.

wykonczenie Balkony i tarasy na 2 pietrze — ptyty gresowe na podktadkach.

podtdg Tarasy na parterze w formie ogrodkéw — trawniki.

balustrada Balustrady balkonéw — szklane na konstrukcji aluminiowej i/lub metalowe;j.

dodatkowe Balkony i tarasy wyposazone w gniazdo elektryczne oraz oswietlenie

L zewnetrzne.
Balkony, tarasy: Wyposazenie Ogrodki wyposazone w punkt czerpania wody.

gggggﬁé@n'e Wygrodzenie w postaci niskiego ogrodzenia systemowego, lub/i zielenia.
Mozliwe wystepowanie instalacji w gruncie pod ogrédkiem oraz elementow

instalacje w serwisowych do tych instalacji (np. wtazy do studzienek, zawory itp.), do

terenie ktérych nalezy umozliwi¢ dostep stuzbom technicznym. Obowiazuje zakaz

ich zabudowy, zastawiania itp.

Okna, witryny:

stolarka okienna

W czesci ogolnej (wspdlnej) — okna drewniane i/lub witryny w konstrukgji
aluminiowej.

W mieszkaniach — okna i drzwi balkonowe/tarasowe drewniane, parapety
okienne z konglomeratu, parapety pod drzwiami balkonowymi, tarasowymi
i oknami typu portfenetr nie s3 montowane, okna wyposazone w nawiewniki
zgodnie z projektem architektonicznym.

Na parterze okna i drzwi balkonowe wyposazone w rolety elektryczne.

okno
panoramiczne

Nad 2 pietrem dach wykonany w czesci w formie statego (nieotwieranego)
okna panoramicznego w konstrukcji aluminiowe;j.

Dizwigi:

Dzwigi osobowe zewnetrzne z mozliwoscig odzyskiwania energii elektrycznej. Wyposazone w
panel sterujacy. Kabiny wykonczone wedtug indywidualnego projektu (zgodnie z projektem).

Dostep dla oséb

niepetnosprawnych:

Zapewniony: zewnetrzne pochylnie i dzwigi osobowe z przystankami przy wejsciach do mieszkan.

Instalacje sanitarne:

Instalacja wody cieptej — zrodto ciepta: pompy ciepta oraz szczytowy kociot elektryczny; instalacja
wspolna dla obu mieszkarn w domu z indywidualnym opomiarowaniem dla kazdego mieszkania.

Instalacja wody zimnej i hydrantowa — zasilanie z sieci miejskiej.

Instalacja CO — zrodto ciepta: pompy ciepta oraz szczytowy kaciot elektryczny; instalacja wspélna
dla obu mieszkan w domu z indywidualnym opomiarowaniem dla kazdego mieszkania.

Kanalizacja sanitarna — podtaczenie do sieci miejskiej.

Kanalizacja deszczowa — zagospodarowanie wody na dziatce inwestycyjnej.

Instalacja chtodzenia powietrza (tzw.

~Klimatyzacja”) - budynek przystosowany do

indywidualnego wykonania instalacji przez uzytkownikow — zgodnie z opisem wykonczenia

mieszkania ponizej.

Instalacja wentylacji mechanicznej lub grawitacyjna w czesciach ogolnych i hybrydowa w

mieszkaniach.

dres siedziby: ul. Putawska 2, 02-56

Instalacje oswietlenia podstawowego i awaryjnego oraz instalacja gniazdowa.

Ochrona przepieciowa, przeciwporazeniowa, odgromowa.
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Systemy ochrony p.poz. zgodnie z projektem.

Instalacja telekomunikacyjna i RTV; anteny TV naziemnej i satelitarne;.

System detekcji tlenku wegla w garazu; zakaz wjazdu pojazdéw zasilanych LPG.

Okablowanie dla systemu kamer CCTV.

System kontroli dostepu w czesciach ogolnych: furtki na parterze przy wejsciach do budynkéw,
brama wjazdowa (pilot), furtki w ogrodzeniu (wybrane).

W furtkach przy wejsciach do budynku i gtwnym wejsciu na teren zamontowane wideodomofony
z kolorowym wyswietlaczem.

Instalacja internetowa — do mieszkan doprowadzona instalacja swiattowodowa.

Inne instalacje — zgodnie z projektem.

Klatki schodowe:

ogolne

Klatki schodowe zewnetrzne w konstrukcji zelbetowej i/lub stalowej i/lub
mieszanej z obudowa azurowg, wejscie do lokalu z klatki schodowej.

wykonczenie
stopni i podtog

Spoczniki i biegi schodowe — elementy stalowe i/lub zelbetowe i/lub
réwnowazne.

Na zadaszeniu klatki schodowej przewidziane miejsce do montazu urzadzen

zadaszenie . . .
instalacji grzewczej.
oswietlenie, - . : I
Oprawy scienne i/lub sufitowe, LED, sterowane czujkami ruchu.
osprzet
balustrady Stalowe, malowane proszkowo lub rownowazne.

dojazd do garazy

garaze

drzwi

wykonczenie
podtég

wykonczenie
$cian i stupow

wykonczenie

Do garazy dojazd zadaszonym przejazdem na poziomie kondygnacji -1.

Na poziomie -1, pod kazdym domem garaz dla obu mieszkan. Przewidziano
dwa miejsca parkingowe dla kazdego mieszkania. Przy garazu pomieszczenia
techniczne dla lokalu.

Do pom. technicznych — stalowe lub réwnowazne, malowane proszkowo, o
odpornosci pozarowej zgodnie z projektem, z samozamykaczem (jesli
wymagany).

Ptyta fundamentowa, zelbetowa, zatarta na gtadko, impregnowana i/lub
malowana farbami na bazie zywic catopowierzchniowo i/lub lokalnie.

Sciany murowane i zelbetowe oraz stupy zelbetowe bez malowania lub
malowane. Czesciowo oktadziny izolacyjne termiczne.

Stropy zelbetowe bez wykonczenia. Czesciowo oktadziny izolacyjne

sufitow termiczne.
Garaze, przejazd oswietlenie Oprawy sufitowe, LED, nad ciggami gtéwnymi, sterowane czujkami ruchu.
zadaszony: cr;zir;z_ikowame Linie i numery miejsc parkingowych malowane wg projektu organizacji
J5C ruchu.
parkingowych
pochylnia garazu Beton wykonczony w ,spos§b uniempzliwiajqcy.pylenie i poslizg, beton
szczotkowany lub wykorczenie z kostki betonowej.
brama garazowa | Brama rolowana lub segmentowa, otwierana automatycznie.
miejsca Miejsca numerowane, stacjonarne. Mozliwe miejscowe obnizenia przez
parkingowe prowadzone instalacje lub inne elementy wyposazenia budynku.
samochody na Zakaz wjazdu do garazu samochodéw zasilanych gazem LPG lub innym
gaz (LPG) czynnikiem ciezszym od powietrza.
Garaz — system detekcji CO.
niektore Garaz — instalacja elektryczna dostosowana do doprowadzenia zasilania do
instalacje tadowarek elektrycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wymagane instalacje ochrony p.poz. zgodnie z projektem.
Gtéwne miejsce do gromadzenia odpadéw statych — pomieszczenie w
ogéine osobnym bL_denku, na poziomie tere_n_u. .
Smietnik: Na poziomie -1, przy garazach miejsce do tymczasowego gromadzenia

Jres siedziby: ul. Putawska 2, 02-56

wykonczenie
podtég

odpaddw.
Ptyta fundamentowa, zelbetowa, zatarta na gtadko, impregnowana i/lub
malowana farbami na bazie zywic catopowierzchniowo i/lub lokalnie.
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Sciany murowane i zelbetowe oraz stupy zelbetowe bez malowania i/lub
malowane. Czesciowo oktadziny izolacyjne termiczne.

Nawierzchnia zmywalna do wysokosci wymaganej przepisami.

Stropy zelbetowe bez wykonczenia. Czesciowo oktadziny izolacyjne

Zagospodarowanie
terenu:

sufitéw termiczne.
oswietlenie Oprawy sufitowe, LED, nad ciggami gtéwnymi, sterowane czujkami ruchu.
L ) Oswietlenie terenu wokdt budynkéw w formie opraw stojacych lub

oswietlenie elewacyjnych lub wbudowanych w nawierzchnie. Sterowanie czujkami ruchu
zewnetrzne . L .

i/lub czujnikami zmierzchowymi i/lub zegarem.

Nawierzchnia utwardzona: kostka brukowa lub ptyty betonowe; lokalnie
dojazdy mozliwa nawierzchnia zielona wzmacniana zgodnie z projektem

zagospodarowania terenu.

Nawierzchnia utwardzona: kostka brukowa lub ptyty betonowe; lokalnie
chodniki mozliwa nawierzchnia zielona wzmacniana zgodnie 2z projektem

mata architektura

logo inwestycji

zagospodarowania terenu.

tawki, kosze na $mieci itp. zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.
Logo — spos6b wykonania i lokalizacja wedtug projektu.

Humusowanie, skarpowanie, trawniki, nasadzenia — wedtug indywidualnego

Wykonczenie
podtdg, scian i

zielen projektu zieleni. Przewidywane miejscowe obnizenia terenu na potrzeby
retencji wody deszczowej, obsadzone roslinnoscia.
ogrodzenie Teren czesciowo ogrodzony. Ogrodzenie panelowe, malowane proszkowo.
inne budynki i Na terenie budynek zawierajacy smietnik, pomieszczenia techniczne.
budowle Mozliwa lokalizacji elementéw przytaczeniowych instalacji (np. elektrycznej).
MIESZKANIA

podtogi Szlichta cementowa z pozostawieniem ok 2 cm na warstwe wykonczeniowa.
schody Schody techniczne; rozwigzanie docelowe do wykonania indywidualnego

przez klienta.

sciany murowane

Tynk gipsowy kategorii 3. W fazienkach tynk zatarty ,,na ostro”.

i zelbetowe

stropu: sciany dziatowe Sciany murowane z bloczkdéw gipsowych gr. 8/10 cm, szpachlowane na
gipsowe potaczeniach ptyt zgodnie ze standardem producenta.
stropy Tynk gipsowy kategorii 3.

Wysokosé parter, pietro 1 Ok. 270 cm.

pomieszczen: pietro 2 Wysokos¢ zr6znicowana, czesciowo skosy.

Drzwi i okna:

drzwi wejsciowe
do mieszkania

Jednoskrzydtowe, antywtamaniowe.

drzwi

Brak. Dostawa i montaz oscieznic wraz ze skrzydtem drzwiowym po stronie

wewnetrzne klienta, oscieza drzwiowe nietynkowane.
okna i drzwi Zgodnie z opisem czesci ogolnej budynku.
balkonowe Na parterze okna i drzwi balkonowe wyposazone w rolety elektryczne.
kuchnie / aneksy | Zabudowa meblowa oraz sprzety RTV/AGD po stronie klienta, bez
Wyposazenie: kuchenne wyposazenia, bez urzadzen sanitarnych, armatury oraz sprzetu kuchennego.
tazienki Bez wykonczenia, bez urzadzen sanitarnych i armatury czerpalnej.
Balkony / tarasy: balkony / tarasy Zgodnie z opisem ogélnym budynku.
ta_bllca . Natynkowa, lokalizacja zgodnie z projektem.
mieszkaniowa
. Wtynkowe w $cianach tynkowanych oraz w bruzdach na prowadzenie
. okablowanie 3 . L
Instalacja przewoddw w scianach z bloczkdw gipsowych.
elektryczna: Zamontowane  wiaczniki  oraz  gniazda  elektryczne.  Gniazda
osprzet przeciwwilgociowe w tazienkach, kuchniach, aneksach kuchennych.

Jres siedziby: ul. Putawska 2, 02-56

elektryczny

Brak opraw oswietleniowych, pozostawione wypusty kablowe w miejscach
okreslonych projektem.
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zasilanie ptyty
grzewczej

Instalacja zasilajaca ptyte grzewcza 400V do miejsca wskazanego w projekcie
(aneks kuchenny / kuchnia).

Instalacja CO:

instalacja

Czynnik grzewczy z systemu pomp ciepta dla domu. Opomiarowanie
indywidualne mieszkania. Rozprowadzenie instalacji w posadzce.

grzejniki

Grzejniki ptytowe (stojace i/lub wiszace). W tazienkach ogrzewanie
podtogowe i grzejnik drabinkowy.

Instalacja
wodociggowa (woda
zimna i ciepta):

instalacja

Instalacja w mieszkaniu z tworzyw sztucznych, rozprowadzona w posadzce.
Opomiarowanie indywidualne mieszkania oraz zawory — w miejscu
przewidzianym projektem.

Natynkowe podejscia do przyboréw, do indywidualnej zabudowy, lokalizacja
wg projektu.

armatura

Brak. Instalacja zakoriczona zaslepkami.

Kanalizacja
sanitarna:

instalacja

Instalacja w mieszkaniu z tworzyw sztucznych.

Natynkowe podejscia do przyboréw, do indywidualnej zabudowy, lokalizacja
wyg projektu.

Podejscie kanalizacji WC zakoriczone na $cianie szachtu instalacyjnego.

Wentylacja:

ogodlne

Instalacja wyciggowa hybrydowa wg projektu. W oknach nawietrzaki.

okap kuchenny

Instalacja do podtagczenia okapdw kuchennych wg projektu.

Teletechnika:

tablica
mieszkaniowa

Skrzynka teletechniczna natynkowa — umiejscowienie wg projektu.

inst. internetowa,
telefoniczna i RTV

Instalacja $wiattowodowa, instalacja telewizji naziemnej i telewizji
satelitarnej doprowadzona do teletechnicznej tablicy mieszkaniowej w
kazdym mieszkaniu.

W mieszkaniu instalacja kablowa — taczaca gniazda z tablica teletechniczng,
podtynkowa lub w bruzdach (jak instalacja elektryczna).

gniazda _ o
antenowe 3 szt. (salon, dwa pokoje / sypialnie).

gniazda 4 szt. (salon, dwa pokoje / sypialnie, pomieszczenie obok przedsionka)
internetowe : ' pokoje / syp P p _

Wideodomofon /
domofon

Mieszkanie wyposazone w panel bez monitora montowany natynkowo w
poblizu drzwi wejsciowych do lokalu. Instalacja przystosowana do wymiany
panelu ha wideodomofon.

Chtodzenie
powietrza
(,.klimatyzacja”):

instalacja

Mieszkanie przystosowane do wykonania w nim instalacji schtadzania
powietrza (tzw. ,klimatyzacji”).
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Warszawa, dnia 28 sierpnia 2024 r.

Green House Development VIl spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

ulica Putawska nr 2
02-566 Warszawa,
KRS: 0000873745

dotyczy: promesy bezobcigzeniowego wyodrebnienia lokalu

JS ADMINISTRATOR spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres:
00-685 Warszawa, ul. Poznanska 23 lok. 6) wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0001015280, posiadajaca NIP: 5252940863, REGON: 524270113
(dalej takze ,,JS ADMINISTRATOR?”), oswiadcza, ze:

1) w ksigdze wieczystej KW nr WA2M/00120622/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilanow, stanowiacej dziatke nr 2/1, o obszarze 0,3679 ha, z obrebu 1-10-25,

2) w ksiedze wieczystg KW nr WA2M/00550484/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie Vil Wydziat Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci potoZzonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilandw, stanowigcej dziatke nr 2/8, o obszarze 0,2664 ha, z obrgbu 1-10-25,

3) w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00550477/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilandw, sktadajacej sie z dziatek o numerach 3/3 i 5/3, o tacznym obszarze 1,3054 ha,
z obrebu 1-10-25,

4} w ksiedze wieczystg KW nr WA2M/00172092/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilandw, stanowiacej dziatke nr 4/3, o obszarze 0,2700 ha, z obrebu 1-10-25,

5) w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00172093/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilanéw, stanowigcej dziatke nr 4/4, o obszarze 0,2700 ha, z obrebu 1-10-25,

6) w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00172094/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VII Wydziat Ksigag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilandw, stanowiacej dziatke nr 4/5, o obszarze 0,2700 ha, z obrgbu 1-10-25,

7) w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00172095/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie Vil Wydziat Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilanow, stanowigcej dziatke nr 4/6, o obszarze 0,1325 ha, z obrebu 1-10-25,



8) w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00550462/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VIl Wydziat Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci potozonej w Warszawie,
w dzielnicy Wilanéw, stanowigcej dziatke nr 4/10, o obszarze 0,0696 ha, z obrebu 1-10-25,

(nieruchomosci wskazane w pkt 1)-8) dalej tacznie jako ,,Nieruchomos$¢”)

wpisana jest hipoteka umowna taczna do sumy 116000000,00 zt (sto szesnascie milionow ztotych)
na rzecz spokki pod firma JS ADMINISTRATOR spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg
w Warszawie, REGON: 524270113, KRS 0001015280) jako administratora hipoteki; wierzytelnos¢
i stosunek prawny: A) zwrot pozyczek udzielonych w ramach limitu do 70.000.000,00 PLN wraz
z odsetkami w terminie do dnia 15 stycznia 2027 roku lub wczes$niej w przypadkach okreslonych
umowie, na warunkach przewidzianych postanowieniami umowy wraz z ewentualnymi odsetkami
ustawowymi za opoznienie oraz wszelkich udokumentowanych kosztéw i wydatkéw poniesionych przez
wierzyciela w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienigznych z tytutu umowy pozyczki,
w szczegdlnoéci kosztow postepowania sadowego i egzekucyjnego; B) obowiazek zaptaty przez
poreczyciela tji. Green House Development VIl spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie, NIP: 5213915157, REGON: 387713958, KRS 0000873745, naleznosci z tytutu wykupu

52 obligacii serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 250.000,00 zt

kazda i tacznej warto$ci nominalnej 13.000.000,00 zi, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii/ A
na wypadek, gdyby emitent to jest spotka pod firma Green House Development Xl spotka z ogranlczc:nq
odpowiedzialnoéciag z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS
0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowazku

zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych Swiadczen, obowiqzkb.___

zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i wydatkéw
zwigzanych z umowa poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekucii
zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; C) obowiazek zaptaty przez
poreczyciela, ti. AB Wilanéw Development spdtka z ograniczong odpowiedziainoscig z siedzibg
w Warszawie, KRS 0001073911, NIP: 5214048171, REGON: 527138555, naleznosci z tytutu wykupu
52 obligacii serii A na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej 13.000.000,00 zt, i zapiaty oprocentowania od obligacji serii A
na wypadek, gdyby emitent to jest spdta pod firma Green House Development XI spétka z ograniczong
odpowiedzialnoéciag z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS
0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uplywu terminu ich wymagalnosci, obowigzku
zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych $wiadczen, obowigzku
zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i wydatkéw
zwigzanych z umowag poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekuciji
zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; D) obowigzek zaptaty przez
poreczyciela tj. Green House Development VIl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, NIP: 5213915157, REGON: 387713958, KRS 0000873745, nalezno$ci z tytutu wykupu
180 obligacii serii B na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 250.000,00
zt kazda i tacznej wartosci nominainej 45.000.000,00 zt, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii B
na wypadek, gdyby emitent to jest spétka pod firma Green House Development Xl spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS
0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowigzku
zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych $wiadczen, obowigzku
zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztow i wydatkéw
zwigzanych z umowa poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnoéci, zabezpieczenia i egzekucji
zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej; E) obowigzek zaptaty przez
poreczyciela ti. AB Wilanéw Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, KRS 0001073911, NIP: 5214048171, REGON: 527138555, naleznoéci z tytutu wykupu
180 obligacii serii B na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 250.000,00
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zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 45.000.000,00 zt, i zaptaty oprocentowania od obligacji serii B
na wypadek, gdyby emitent to jest spétka pod firmg Green House Development X1 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS
0001110116, powyzszych zobowigzan nie wykonat, mimo uptywu terminu ich wymagalnosci, obowigzku
zaptaty odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych $wiadczen, obowigzku
zaptaty wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych optat, poniesionych kosztéw i wydatkow
zwigzanych z umowg poreczenia, a dotyczacych windykacji ptatnosci, zabezpieczenia i egzekuciji
zabezpieczonych zobowigzan, wliczajac w to koszty obstugi prawnej., umowa pozyczki i przelewu
wierzytelnosci z dnia 04 lipca 2024 roku oraz umowy poreczenia z dnia 04 lipca 2024 roku.

JS ADMINISTRATOR oswiadcza, Ze wyrazi zgode na zwolnienie spod opisanej wyzej hipoteki lokali,
ktére powstang w ramach inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie na cze$ci Nieruchomosci
zespotu 20 lub 28 (dwudziestu lub dwudziestu o$miu) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, realizowanej przez spotke pod firma Green House Development VIl spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie (REGON 387713958, KRS 0000873745)
(,Deweloper”), to jest wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali i przeniesienie ich
witasnosci na rzecz poszczegdlnych nabywcdw tych lokali, w ten sposéb, ze dany lokal nabywany przez
danego nabywce zostanie zwolniony spod opisanej wyzej hipoteki (wyrazona zostanie zgoda
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie danego lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na danego nabywce)

po wptaceniu przez danego nabywce danego lokalu mieszkalnego wszystkich naleznosci z tytutu

umowy dotyczacej wybudowania i sprzedazy danego lokalu, odpowiednio na nastepujgce rachunki:

- przyporzadkowany danemu nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego rachunku powierniczego
(przyporzadkowany zgodnie z zawartg przez Dewelopera z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Bank”) w dniu 20 sierpnia 2024 roku umowa otwartego mieszkaniowego rachunku

\ powierniczego {#) Nr 308264/186/24/02/N oraz na podstawie umowy deweloperskiej dotyczacej

danego lokalu i danego nabywcy) — w odniesieniu do wpfat z tytulu ceny nabycia lokali
mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1177, z pdzn. zm.) winny by¢ dokonywane na rachunek powierniczy,

- rachunek o numerze 10 1140 1010 0000 3082 6400 3001 prowadzony przez Bank —

w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat tytutem ceny nabycia przez nabywcow lokali
w przedmiotowej inwestycji

W imieniu JS ADMINISTRATOR sp. z 0.0. z siedziba w Warszawig:
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KANCELARIA NOTARIALNA
Olga Bogusz Notariusz,
tucja Kalisz Notariusz

Spétka Cywilna
03-729 Warszawa, ul. Targowa 69 lok. 3
Tel. 022 618 57 82, 022 618 41 66,
NIP: 113 264 37 93

Repertorium A nrHAQQ/2024

Dnia dwudziestego 6smego sierpnia dwa tysiagce dwudziestego czwartego roku (28-08-2024r.)
poswiadczam, Ze podpis na zataczonym dokumencie zlozyta wlasnorgcznie przede mna Olga
Bogusz notariuszem w Warszawie prowadzaca Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Targowe;j
nr 69 lok. 3 w Warszawie, przybyla do budynku przy ulicy Poznanskiej 23 lok. 6
w Warszawie:

Matylda Malgorzata Juzala, wedlug o$wiadczenia zamieszkala:
(98-200) Sieradz, ulica Jagiellonska nr 18 m. 16, ktorej tozsamos¢ ustalitam na podstawie
dowodu osobistego nr DCD331885, waznego do dnia 17 marca 2031 roku,
PESEL: 80061808223, -—--

dziatajaca za spotke pod firma: JS Administrator Spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, adres: ul. Zlota nr 59, 00-120 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS: 0001015280, REGON: 524270113,
NIP: 5252940863, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 ztotych, jako Czlonek
Zarzadu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji, stosownie do okazanej informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru  przedsigbiorcow  pobranej
w dniu dzisiejszym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Oplaty wynosza:

e taksa notarialna na podstawie § 13 § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej ---------
40,00 zt,

e podatek od towar6w i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. 5, 8, 41 ust. 1
i 146 ef) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug ------- 9,20 z1.

Niniejsza czynne$¢ notarialna obejmuje jedynie poswiadczenie wlasnorgczno$ci podpisu.
Notariusz nie-badala‘tre$ci zalaczonego dokumentu.
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